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FORORD

ANBEFALING FRA AFDELINGSBESTYRELSEN - STEM JA April 2021

Kzere Beboer

S& kom den endelig ... vores lznge ventede Helhedsplan, som vi har arbejdet pa i SA mange ar.
Pa de folgende sider kan du se og lese mere om resultatet / den samlede helhedsplan, renoveringsarbejder, udearealer, huslejeregulering, alternativ gkonomi
og tidsplanen.

Dette afstemningsgrundlag er det, du skal stemme om den 17, 18. 0og 19. maj 2021.
Husk Abent Hus den 3. maj 2021 kl. 10.00-12.00 og 16.00-18.00 pa Konvalvej 47, hvor du kan stille spargsmal til dette afstemningsgrundlag.

Hvorfor en helhedsplan?

Det har varet en lang proces at na hertil.Vi har igennem arene holdt rigtig mange mgder med arkitekter, med administrationen og med Landsbyggefonden.
Der er ogsa over en arrakke lavet flere forskellige forundersggelser i og omkring Hajhuset.

Senest er der afholdt en rakke fine workshops med god stemning, gode input til udearealer og helhedsplanen sammen med nogle meget engageret beboere.
| forhold til udarbejdelse af helhedsplanen har der vaeret en masse ting at tage hensyn til bade ift. lovgivning, myndigheder, Landsbyggefonden og ikke mindst
gnsker fra jer beboere.

Men nu er det endelig blevet tid til, at vi skal stemme om helhedsplanens gennemforelse.
Vi i afdelingsbestyrelsen er meget tilfredse med resultatet og grundlaget for afstemningen, og vi anbefaler, at du stemmer JA til at helhedsplanen gennemfares.
Vi haber at du vil stemme, uanset om du er for eller imod. Det er ’'meningen’ / formalet med beboerdemokratiet. DIN mening tzller.

Vi ser frem til den kommende urafstemning i maj 2021.
Venlig hilsen

Agnes Jensen
Afdelingsformand, Afdeling 5
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // FREMTIDSSIKRING AF AFDELINGEN

OMFATTET AF DENNE HELHEDSPLAN:
KONVALVE] 49 - HOJHUSET: 32 BOLIGER

AFD.5 | ALT: 236 BOLIGER

HVORFOR?

 BYGNINGENSTILSTAND KRAVER RENOVERING - DER SKAL GORES NOGET /R
« KONKURRENCEDYGTIG AFDELING - SAMMENHANG MELLEM PRIS OG KVALITET
 MIJOHENSYN - BEDRE KOMFORT, REDUCERET VARMEUDGIFT

 BOLIGER FORALLE

 BOLIGER AF HOJ KVALITET - INDEKLIMA, LYS OG LUFT




ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der
har til formal ’at fremme det almene byggeris
selvfinansiering”.

Alle almene boligforeningsafdelinger indbetaler via
huslejen Izbende penge til Landsbyggefondens sto-
re kasse. Nar der opstar behov for renovering,
kan Landsbyggefonden stotte med nogle s®rdeles
gunstige lan og midler, der er med til at holde hus-
lejen pa et rimeligt niveau.

Grundet Landsbyggefondens deltagelse og medfi-
nansiering, medfglger der ligeledes funktionelle
og tekniske krav der er ufravigelige.

For at landsbyggefonden vil deltage i projekter som
dette, skal projektet udarbejdes som en helhedsplan
dvs. at alle de byggetekniske problemer og problem-
stillinger skal Izses pa én gang,i en ”’Helhedsplan”’.

| mange afdelinger opspares midler til drift og ved-
ligehold, men disse midler rakker ikke til en gen-
nemgribende renovering, der fremtidssikrer
bebyggelsen.

Landsbyggefondens deltagelse i projektet betyder,
at alle de byggetekniske problemstillinger skal Izses
pa en gang, men det betyder ogsa at vi IKKE kan
vende tilbage, for om 15-20 ar, med nye byggetekni-
ske problemstillinger.

 BYGNINGENSTILSTAND KRAVER RENOVERING - DER SKAL GORES NOGET

 LANDSBYGGEFONDEN KAN STOTTE RENOVERING - KRAV: HELHEDSPLAN

« MULIGHED NU - EN SAMLET PAKKE

FREMTIDSSIKRING AF AFDELINGEN




ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // EN SAMLET PAKKE Vivabolig

EN SAMLET PAKKE




ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // vision Vivabolig

B

* GENNEMLYSTE BOLIGER

» BEDRE RUMLIGE SAMMENH/ANGE / ABEN PLANL@SNING
* STORRE BAD OG KOKKEN

 TOTAL RENOVERING




ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / eTaGeEPLAN Vivabolig
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // BoLiGTYPEAO Vivabolig

SKITSEOPLAG, JUSTERINGER OG A ANDRINGER KAN FOREKOMME | DEN
VIDERE PROJEKTERING



ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / BoLIGTYPE Bo Vivabolig
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // vVISUALISERING - BOLIGTYPE B0

SKITSEOPLAG, JUSTERINGER OG /A ENDRINGER KAN FOREKOMME | DEN VIDERE PROJEKTERING
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / BoLIGTYPE co Vivabolig

SKITSEOPLZAG, JUSTERINGER OG A ANDRINGER KAN FOREKOMME | DEN
VIDERE PROJEKTERING



ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // BoLIGTYPE DO Vivabolig

SKITSEOPLAG, JUSTERINGER OG A ANDRINGER KAN FOREKOMME | DEN
VIDERE PROJEKTERING
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / BoLIGTYPEA Vivabolig

SKITSEOPLZAG, JUSTERINGER OG A ANDRINGER KAN FOREKOMME | DEN
VIDERE PROJEKTERING



ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // VISUALISERING - BOLIGTYPE A
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / BoLiGTYPEB Vivabolig
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // vISUALISERING - BOLIGTYPE B
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / BoLIGTYPE C Vivabolig

SKITSEOPLZAG, JUSTERINGER OG A ANDRINGER KAN FOREKOMME | DEN
VIDERE PROJEKTERING
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / BoLIGTYPE D Vivabolig

SKITSEOPLZAG, JUSTERINGER OG A ANDRINGER KAN FOREKOMME | DEN
VIDERE PROJEKTERING
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // VISUALISERING - SOVEV/AERELSE - BOLIGTYPE D Vivabolig

SKITSEOPLAG, JUSTERINGER OG /A ENDRINGER KAN FOREKOMME | DEN VIDERE PROJEKTERING
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // MATERIALER OG OVERFLADER Vivabolig
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Vivabolig
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN

FACADEUDSNIT - INDGANG

{ ‘ = ll'/ = =
IE -
/ ‘-

B = =

SKITSEOPLAG, JUSTERINGER OG /A ENDRINGER KAN FOREKOMME | DEN VIDERE PROJEKTERING

[

30



ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / VISUALISERING - ALTAN Vivabolig
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // UDVENDIGETILTAG
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // PRINCIPPER - NYE STIFORBINDELSER - AFD. 5 Vivabolig
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ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN / TILTAG ITERRAN Vivabolig

TILTAG ITERRZAEN:

 NY BEPLANTNING OG TRAER
* NY STIFORBINDELSE
* NY BELYSNING LANGS STIEN
 NYE BANKE LANGS STIEN
 NY BLOMSTERENG OG SANSEHAVE
 NY BAR- OG FRUGTHAVE
 NYE OPHOLDS- OG AKTIVITEETSPLADSER
* NYE CYKELSKURE
 NYE OVERDAKNINGER
NY PARKERING

UDERUM




ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // GARAGER, PARKERING OG SERVICEBYGNING

GARAGER, PARKERING OG SERVICBYGNING
| forbindelse med helhedsplanen nedlegges det nuverende ejendomskontor og den nuvaerende garagebebyggelse. Garagerne erstat-
tes med nye og mere tidssvarende carporte, i materialer der kraever minimum af vedligehold og der overholder geldende norm for

storrelser. Der opferes ligeledes et nyt og mere synligt ejendomskontor til Team 4.

| forlengelse af de nye carporte etableres en aflast miljggard, hvor det vil blive muligt at komme af med eksempelvis storskrald og
metalskrot.

Herudover opfyldes afdelingens gnske om flere parkeringspladser samtidigt med at der etableres Handicap- og elbilpladser
Nar de nuvarende garager nedlagges, vil der blive etableret en midlertidig parkeringsplads pa gstsiden af ”judo-klubben”, indtil de
nye carporte er ferdigbygget. Efter ferdiggarelsen vil den midlertidige parkeringsplads, blive tilgengelig for resten af afdelingens be-

boere, pa lige vilkar med afdelingens resterende parkeringspladser.

Der etableres overdekkede og aflaste cykelskure flere steder i afdelingen, hvor der bl.a. bliver mulighed for at parkere ladcykler mv.

35



ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN /| HELHEDSPLANENS INDHOLD Vivabolig

Adgang til egen bolig fra altangang Ny muret facade
Ny entredor Nye vinduer

Nyt kekken med nye hvidevarer (eksl. kgleskab og Ny hovedgr
Opvaskemaskine) Nye altangange
Nyt bad og toilet Nye altaner

Nye vinduer Nyt trappetarn
Ny altandgr/terrasseder Ny dgrtelefon
Nye indvendige dagre Ny belysning

Ny dgrtelefon

Nye garderobeskabe Ny beplantning og traer
Nye gulve, vaegge og lofter Ny stiforbindelse
Nye vand-, a lab- og varmeinstallationer Ny belysning langs stien

Nye el. installationer Nye banke langs stien

Ny kabling til Internet, telefon og adgangskontrol Ny blomstereng og sansehave

Etablering af mekanisk balanceret ventilation i bolig OMRADET Ny bzr- og frugthave

Adgang til bolig via trappe og elevator Nye opholds- og aktivitetspladser
Alle boliger bliver forberedt for vaskemaskine og Nye cykelskure

torretumbler Nye overdakninger

Ny parkering

36



SGKONOMI // Hvis)a

HVIS DU STEMMER JA
Laver vi en gennemgribende renovering af boligerne i Hgjhuset — Konvalvej 49, med en samlet anskaffelsesum pa 74.568.000 kr. og gkono-
misk med hjalp fra Landsbyggefonden, sa afdelingen bliver tidssvarende i mange ar frem. Se pracis, hvad renoveringen indeholder i materi-

alet. Derudover indeholder helhedsplanen en raekke arbejder i terren i hele afdelingen.

Du kan i materialet se den fremtidige husleje for din bolig. Herunder ses eksempler pa huslejestigninger i forbindelse med Helhedsplanen:

MODELBEREGNING FOR BOLIG PA 84 M2 DER QGESTIL 87 M2

Manedlig husleje inden 5.800 kr. pr maned
Ca. stigning (med Helhedsplan) 100 kr. pr maned
Manedlig husleje efter stigning 5.900 kr. pr. maned

MODELBEREGNING FOR BOLIG PA 85 M2 DER SGESTIL 102 M2

Manedlig husleje inden 5.928 kr. pr maned
Ca. stigning (med Helhedsplan) 1.022 kr. pr maned —_—
Manedlig husleje efter stigning 6.950 kr. pr. maned




SKONOMI // Hvis NE)

HVIS DU STEMMER NE])

Vil det i afdelingen vere nadvendigt at lave en lang rekke vedligeholdelsesarbejder og driftsforbedringer pa Hgjhuset indefor
en kort arrakke, herunder:

* Renovering af facade og tag, samt udskiftning af vinduer og dore

* Installationsudskiftning herunder komplet vand-, varme- og aflgbsinstallation.

* Folgearbejder til installationsudskiftning, herunder delvis nedbrydning og retablering af kekken og bad

Det vil ligesom under helhedsplanen ikke vaere muligt at blive boende i hojhuset mens disse renoveringer er i gang. Der vil derfor
ogsa vaere udgifter til flytning og genhusning.

Herunder ses eksempler pa huslejestigninger ved et ”’NE]J”’ til helhedsplanen og en alm. renovering derfor bliver aktuel:

MODELBEREGNING FOR BOLIG PA 84 M2

Manedlig husleje inden 5.800 kr. pr maned

Stigning (uden Helhedsplan) *3.537 kr. pr maned

Manedlig husleje efter stigning *9.337 kr. pr. maned

ST A




TIDSPLAN // HELHEDSPLAN

TILKENDEGIVELSE OM STOTTE FRA LANDSBYGGEFONDEN SEPT. - 2020
WORKSHOPS OKT.- 2020
FORUNDERSQGELSER JAN. - 2021
MODTAGELSE AF AFSTEMNINGSGRUNDLAG 26.04.2021
» ABENT HUS” TIL SPORGSMAL OM AFSTEMNINGSGRUNDLAGET 03.05.2021
ORIENTERINGSM@DE INDEN URAFSTEMNING 10.05.2021

URAFSTEMNING OM HELHEDSPLANEN

17.05.2021 - 19.05.2021

ER DER FLERTAL FOR HELHEDSPLANEN, SKER FOLGENDE:

GENHUSNINGSSAMTALER

CA. 6 MANEDER F@R

UDFLYTNING
PROJEKTERING OG UDBUD MEDIO 2021
BYGGESTART OG GENHUSNING MEDIO 2022
AFLEVERING AF BYGGERIET PRIMO 2024




INFORMATION OM URAFSTEMNING

Afdelingsbestyrelsen har besluttet, at afstemningen om helhedsplanen skal forega som urafstemning blandt alle afdelingens beboere.
Afvikling af urafstemningen og optallingen af stemmer bliver foretaget af et stemmeudvalg, der er valgt af din afdelingsbestyrelse.
Hver bolig har 2 stemmer uanset storrelse og antal beboere i husstanden.

Urafstemningen foregar for alle beboere i Festsalen - Konvalvej 47, 9000 Aalborg

TIDSPUNKTER FOR URAFSTEMNING:
Mandag den 17.maj 2021 kl. 15.00 — 17.00
Tirsdag den 18. maj 2021 kl. 10.00 — 12.00
Onsdag den 19.maj 2021 kl. 18.00 — 19.00

Stemmesedlerne bliver udleveret ved fremmgde i selskabslokalet inden for de nevnte tidspunkter. Du skal udfylde stemmesedlerne
og legge dem i den opstillede stemmeurne, inden du forlader lokalet. Pa stemmesedlerne skal du sztte kryds ved enten ”JA” eller
"NE]J” til gennemfgrelse af helhedsplanen. Gennemfgrelse af helhedsplanen sker ved et flertal.

Nar stemmerne er talt sammen, sender vi snarest derefter et orienteringsbrev til dig og de andre beboere i afdelingen.

MERE INFORMATION OM  AFSTEMNINGSGRUNDLAGET:
Abent Hus: Mandag den 3. maj 2021, Konvalvej 47 kl. 10.00-12.00 og 16.00-18.00
Orienteringsmoade: Mandag den 10. maj 2021, Konvalvej 47 kl. 10.00-12.00 og 16.00-18.00




ORIENTERING OM GENHUSNING // GENHUSNINGSGUIDE

Genhusningsguide - Vi tager hand om dig og din genhusning

Vivabolig

"Keere beboer,

Som dine genhusningskonsulenter vil vi hjeelpe og vejlede
dig gennem hele dit genhusningsforlgb.

Du er velkommen til at kontakte os:

Telefon: 9630 9460

Mail: genhusning5@vivabolig.dk

midlertidigt.

Kan du blive boende under renoveringen?

Da din bolig skal totalrenoveres, kan du ikke
blive boende, imens arbejdet star pa.
Du skal derfor genhuses permanent eller

Permanent genhusning

Du flytter ind i en genhusningsbolig
og flytter ikke tilbage.

Midlertidig genhusning

Du flytter ind i en genhusningsbolig
og flytter tilbage til din eller en anden
renoveret bolig i afdelingen.

Genhusningsproces:
AERA

Genhusning
varsles senest
3 maneder for

fraflytning

Hvis | stemmer
ja til helheds-
planen

m:m

Genhusnings-
samtaler

Om dine gnsker
og behov

Genhusnings-
samtaler
Om dine gnsker
og behov

Boligtilbud og
dato for

fraflytning

Boligtilbud og
dato for
fraflytning

Genhusnings-
aftale

Genhusnings-
aftale

Nedpakning

af din bolig
Flyttefirma leverer,

flyttekasser

Nedpakning

af din bolig
Flyttefirma leverer,

flyttekasser

Fraflytning
med hjeelp fra
flyttefirma

Indflytning i

midlertidig bolig
med hjeelp fra

flyttefirma

Indflytning i
din permanente
genhusnings-
bolig

Genhusnings-
periode

ca. 6-8 mdr.

Fraflytning fra Indflytning i
midlertidig bolig din
med hjeelp fra nyrenoverede
flyttefirma bolig

Vivabolig

41



ORIENTERING OM GENHUSNING

FRAFLYTNING
Hyvilken flyttehjeelp kan jeg forvente i forbindelse med genhusningen?
- Den ngdvendige flyttehjalp aftales individuelt med genhusningskonsulenterne — og vi tager hand om dig og din genhusning!

MIN GENHUSNINGSBOLIG
Kan jeg blive permanent genhuset i min midlertidige genhusningsbolig, hvis jeg falder til der?
- Ja, forudsat at der er tale om en bolig i Vivabolig, medmindre der er indgaet anden aftale om lejemalet.

Hyvis vores familie er ”’vokset” fra vores nuvaerende lejlighed, kan vi sa fa en stgrre i forbindelse med en genhusning?
- Hvis du gnsker at fraflytte din bolig forbindelse med genhusningsprocessen, tilstraber vi at finde en bolig tilsvarende den du fraflytter i storrelse og vaerelsesantal.

Hvis min lejlighed bliver stgrre og dyrere kan jeg sa fa en mindre lejlighed?
- Hvis du gnsker at fraflytte din bolig forbindelse med genhusningsprocessen, tilstraber vi at finde en bolig tilsvarende den du fraflytter i storrelse og vaerelsesantal.

TILBAGEFLYTNING
Kan jeg komme tilbage til min egen lejlighed?
- Ja som nuvzrende lejer har du ret til at flytte tilbage i din egen, nyrenoverede bolig.
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INDSKUD

Skal jeg betale nyt indskud nar jeg efter midlertidig genhusning flytter tilbage i min nyrenoverede bolig eller flytter internt til en anden bolig
i afdelingen?

- Nej, Nar du flytter tilbage til en bolig i afdelingen overferes dit nuvaerende indskud til den bolig du flytter tilbage til, sa lenge boligen er i afdelingen.

ISTANDSATTELSEVED FRAFLYTNING

Skal jeg ved midlertidig eller permanent genhusning betale for istandszettelse af boligen nar jeg flytter ud, hvis det der skal istandszettes alli-
gevel skal renoveres som del af helhedsplanen?

- Nej, Du skal ikke betale for istandszttelse af bygningsdele der er omfattet af helhedsplanens renovering. Dog kan der vare situationer hvor du

skal betale, hvis der er mislighold af en bygningsdel, der ikke er omfattet af helhedsplanen som f.eks. vinduer.

Hvis der stemmes ja og man efter afstemningen gnsker at fraflytte, hvilket opsigelsesvarsel har man sa?
- Udgangspunktet er det normale opsigelsesvarsel pa 3 maneder; men opsiges lejemalet efter opstart af genhusningsprocessen kan der ske individuel reduktion af
opsigelsesperioden, f.eks. hvis boligen skal bruges til genhusningsbolig.
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