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Sagsnr. 1464
Sag. Vivabolig afd. 6, Frejaparken
Omhandlende;

- Frejaparken 2-36 (18 familieboliger i 2 plan — opfert omkr. medio |960°erne)
- Frejaparken 40-93 (48 =ldreboliger i | plan — opfert omkr. medio | 980°erne)
- Frejaparken, |3 stk. garager (opfert 777 )

b |

Nr. 2-36 — Fai'ih'ger i2 plan. " Nr. 4093 - Aldreboliger ge anlzg v. nr. 2-36

Historik;
Nr. 2-36 gennemgik en facademurvarks renovering i 2010.

| efteraret 2014 blev ovennavnte bygningsvarker besigtiget, og ark.fa. NORD udarbejdede efterfolgende
oplzg til hhv. tag- og facadeelement renoveringer.

Omkr. tagrenoveringen for nr. 2-36 blev forelagt oplag til "Bedre-bolig” opleg, hvor rum forhold pa . salen
blev optimeret samtidig. Det kan i den forbindelse nazvnes, at nuverende badevazrelses forhold ma betragtes
som utidssvarende, og har givet driftsmassige udgifter pga. szrligt utetheder i etagedzk konstruktioner.

Oplzg blev fremlagt for beboerne pd beboermade april 201 5.
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Opretnings forhold i afdelingen; (emner er ikke sat i nogen priotets orden)

Emne Hvor Problem forhold Skennede udgifter
a. Udvendig belysning nr. 40-93 Defekt/giver ikke tilstreekkelig kr. 235.000
lys.
b. Asfaltbelzegninger nr. 2-93 Hullet belegning kr. 250.000
c. Belxgninger i girdrum nr. 40-93 Ligger meget ujzvnt kr. 425.000
d. Fornyelse af legeplads nr. 2-36 Nedbrudt og m. personfarer kr. ~ 50.000
e. Hazkke nr. 40-93 Udgdede hakke kr.  100.000
f.  Molokker nr. 2-93 Fremtidigt miljekrav kr. 150.000
g Varmemilere, montering nr. 40-93 Nuvar. gamle, og overholder
ikke lovens krav kr.  75.000
Koldtvandsmalere nr. 40-93 Opretninger kr.  75.000
h. Nyt lasesystem nr. 40-93 Nedslidt kr. ~ 100.000
i. Renovering af sokler nr. 40-93 Sokkelpuds nedbrudt kr. 5U2%0.000
j-  Nye dere og vinduer nr. 2-36 PVC vinduer, kan ikke fds reser-
vedele/-komponenter til! kr. 2.000.000
nr. 40-93 Malede treelementer — trened-
brudte/skadede kr. 5.500.000
k. Ny tagdekning inkl. efterisolering nr. 2-36 Bolgeeternit — begyndende ned-
brydning kr—5-800-606-
Ny tagd=kning Garageanleg Utat stdlplade tzkning +r—750-000

Hadndv. udgifter er inkl. moms og excl. omkostninger.

Suppl. kommentarer: pkt. k. — i 2015 blev gennemfert besigtigelser pd nuvarende tagforhold pd nr. 40-93, det
kunne da konstateres, at undertage (Haloten-undertagsdug) er spred, og derfor md forventes, at fd tztheds
problemer i lobet af 5-10 dr.

a. Udvendig belysning
Omfang; Nr. 40-93

Armaturerne er sa gamle, sa der er en relativ kort tilbagebetalingstid pa at fi dem optimeret til LED
belysning (ca. 8-9 ar)



b. Asfaltbelzegninger
Omfang; Nr. 2-93

Py )

Asfalrbel'ng v. nr. 2-36.

Belzgningen har mange huller og revner. Flere steder er der lunker sa der danner sig steder der er
meget glat i frostvejr, nar vandpytter omdannet til is.

c. Belzgninger i gairdrum
Omfang; Nr. 40-93

Der er meget store fuger mellem fliserne flere steder. Flere steder sia meget at man kan frygte
faldulykker.
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d. Fornyelse af legeplads
Omfang; Nr. 2-36

Legepladsen trznger til nye redskaber. Legepladsen er ikke sa meget anvendt, men beboerne gnsker
at bibeholde den.

e. Haekke
Omfang; Nr. 40-93

Hazkkene er meget slidte, og flere steder i bunden er de gaet ud.
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Molokker
Omfang; Nr. 2-93

Det mi inden for ganske fa ar forventes, at Aalborg kommune kommer med et krav pa dette omrade.
Der vil ligge en vesentlig driftsmaessig besparelse i temninger.

Der er ligeledes arbejdsmilje krav for ejendomsfunktionzrer, som ger at de ikke ma blive ved med at
handtere sekke.

Yarmemalere
Omfang; Nr. 40-93

Nuvzrende malere overholder ikke lovens krav og er meget gamle.

Koldtvands milere skal samtidig sattes i drift igen, da det sandsynligvis bliver et krav inden for kort tid,
at der skal males individuelt.

Mange balofix/kuglehaner virker ikke mere og skal samtidigt skiftes.

Lasesystem
Omfang; Nr. 40-93

Nuvzrende lase er efterhanden meget nedslidte og der er brugt mange koder til omstilling.
Det er lovet pa tidligere beboermede, at det skulle skiftes i lobet af fa ar.

Sokkelpuds
Omfang; Generel gennemgang og opretning af nedbrudte sokkelpudsflader.

e

Sokkelpuds flader er under tiltagende nedbrydning.
En stor del af skades forholdene er opstaet, pga. vintersaltninger.

Tiltag;
Sokkelpuds afhugges/-renses skadede sokkelflader — herefter udferes ny cement pudsning af fladerne.



j- Nye vinduer & dere
Omfang; Udskiftning af alle vindues- og derelementer.

-

Nr. 2-36 — PVC-elementer.

Entreder plader de laminere i de malede finerlag. : = Tradele med tiltagende trznedbrydning.
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Traenedbrydende skader i karmtra.

Der er driftsmassige- og beboere problemer med PVC vinduernes opluks systemer — der kan ikke
l=ngere fis reserve-/beslagdele til disse facadeelementer.

Enkelte elementer er fastlast — kan ikke dbnes af beboere — af samme grund.

PVC facadeelementer inkl. glasfyldninger er ligeledes med meget darlige isolerings egenskaber.

De malede trzelementer er med tiltagende treznedbrydende (rddskader) skader i karm- og rammetra
dele.

Der er problemer med entrederplader, hvor finerlag de laminere / gir los — og derfor med
nedbrydningsskader.

Trazhjernesgjler ved stuekarnapper er med trenedbrydende skader i bunden - sgjlerne er bzrende
for tagvaerket.

Ved begge facadeelement typer er der ligeledes begyndende elastiske fugeslip, som kan bevirke fugt
indtrazngninger til bagvedliggende bygningsdele.

Tiltag;

Generel udskiftning af alle facadeelementer — til prafabr. tra/alu. facadeelementer, som samtidig er
isolerings optimeret.

Skader i traesgjler renoveres, og der udferes sarlig impragnering af treedelen ved terren. Sgjlerne
inddzkkes ligeledes m. alukappe, sa de fremadrettet er bedre vejrligs beskyttet.

| stue karnapper er en szrlig problemstilling, omkr. isolerede brystnings partier, med radiator ophangt pd
brystning. Der anbefales derfor gennemfert en prave montering ved en stuekarnap, for nzermere analyse pd
hvilke tiltag der lader sig gare. Hvis brystnings forhold skal fornyes, vil der vare en skennet ekstra udgift pd ca.
I mio.



k. Tage
Omfang; Belgeeternit pd nr. 2-36. Tagpladerne er den |. generation efter at de asbestholdige tagplader udgik.

Der ses tiftagende afskalninger pd sarligt tagplade kanter.

Rygningsplader er med vasentlige afskalnings skader.

B
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Der er en sarlig problemstilling omkring fugt indtraengninger ved ovenlys vinduer — ikke intakte inddzknings forhold + utatte
ovenlysvinduer. Tagflader lofter sig samlinger pga. tiltagende mosvakst.

Der ses tydelige tegn pa, at tagplader er under nedbrydning og derfor er mere fugtsugende.

Der kan konstateres tiltagende afskalninger pa belgekanter og — toppe. Erfaringsmassigt eskalere sadanne
skader, hen over vinterperioder samt i forbindelse med haglbyger.

Der er ligeledes en del problemer med inddaknings afslutninger ved Velux ovenlysvinduer, hvor der
tranger fugt / fygesne ind, og skader bagvedliggende bygningsdele.

Indvendigt er der ligeledes skimmelvakst / fugt forhold at konstatere ved ovenlysvinduerne.

Tiltag;

Nuvaerende tagdekning demonteres og bortskaffes.

| forbindelse med udskiftning af tagdaekning, skal der iht. Bygningsreglementet gennemfores efterisolering
af loftsfladerne (nuverende ca. 100 mm), sa isolerings forholdene svare til pt. BRI5 krav. Der vil i samme
forbindelse skulle etableres ny dampsparre, da oprindelig dampsparre fra 60'erne ikke er tilstreekkelig
lufttaet.

Ny tagdakning kunne gennemferes som liste tagpap tekning pa breedde underlag. Denne paptekning
skennes at vare den driftsmassige sikreste tagtakning. (ved &ndring til evt. tagstens tekning, skal
sparkonstruktionen statisk optimeres/forstarkes, for at overholde geldende normer).

Ved tagudskiftningen gennemferes samtidig forbedring af vindpladeforhold, samt udskiftning af
udhzngsbeklaedning og ovenlysvinduer.



Seerligt tiltag;
Nuvzrende |. sals badevazrelse og kammer er minimal rum — utidssvarende. Begge rum er kraftig
reduceret af skravaegsflader. | badevaerelser er vidzonen/brusere placeret under skravaeggen (der er ikke

2 m fri-/stahsjde i bruseafsnittet)
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Skrdvaegsflade cirka markeret.
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Alternativet vil vaere, at pabygge kvist(e) ud for badevarelset / ud for hhv. badevarelse og varelse.

- AN

1.SAL V/ERELSE BAD

Ny OVENLYS

STUE

PRINCIP SNIT 1 : 100

Kvist lesningen vil ikke umiddelbart vere den bedste badevzrelses lasning, da brusebadet ligger ude i
kvist abningen! (vddrums problematik)

Ombygningen af 1. salen vil kunne naturligt gennemferes i forbindelse med den driftsmassige
tagdekningsudskiftning, med tilherende efter isolerings foranstaltninger.

Under arbejdernes gennemferelse, vil facadestillads kunne tildannes, si der kan bygges midlertidig
tagafdaekning (overbygning) fra tagrygning og ud til stillads fronten.

| byggeperioden vil beboere skulle anvende midlertidige badevarelses vogns faciliteter — varelse vil
ligeledes ikke kunne anvendes i byggeperioden.

Omkostningsmassigt vil de skennede tillegs udgifter — i forbindelse med den alm. tagdzknings udskiftning +
isolerings optimering — at belabe sig til; (emne oplegs belob)

- Enkelt kvist v. badevarelse (18 stk) kr. 2.300.000 inkl. moms.
- Dobb. kvist v. verelse og badevarelse (18 stk) kr. 3.900.000 ---
- Haevning af indgangs facade og ombygning af nuva-

rende varelse og badevarelses forhold (/8 boliger) kr. ~6.000.000 ---

Notat udarbejder i samarbejde mellem teamleder Mads Borggaard, driftsleder fan Kristensen & ark. Klaus
Christensen



