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1. VELKOMST OG PRÆSENTATION
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2. 	 STATUS //  
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2. 	 STATUS //  

// 2012		  TEKNISKE UNDERSØGELSER OG BYGNINGSGENNEMGANG

// 2015		  BESIGTIGELSE AF LBF

// 2019		  UDARBEJDELSE AF FORSLAG TIL HELHEDSPLAN

// 2020		  SKEMA A GODKENDELSE - AALBORG KOMMUNE

// I DAG 	 ORIENTERINGSMØDE 1

// OKT		  VARSLING OM FORUNDERSØGELSER 

// OKT		  FORUNDERSØGELSER

// OKT		  BEBOERPROCES - AFHOLDELSE AF WORKSHOPS

PROCES
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  
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BOLIGER OMFATTET AF DENNE HELHEDSPLAN: 	
	
HØJHUSET: 			   32 BOLIGER	

AFD. 5 I ALT: 			   236 BOLIGER

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  FREMTIDSSIKRING AF AFDELINGEN

HVORFOR?
FREMTIDSSIKRING AF AFDELINGEN
•	 BYGNINGENS TILSTAND KRÆVER RENOVERING - DER SKAL GØRES NOGET

•	 KONKURRENCEDYGTIG AFDELING - SAMMENHÆNG MELLEM PRIS OG KVALITET
•	 MILJØHENSYN - BEDRE KOMFORT, REDUCERET VARMEUDGIFT
•	 BOLIGER FOR ALLE ALDRE - TILGÆNGELIGHED
•	 BOLIGER AF HØJKVALITET - INDEKLIMA, LYS OG LUFT
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  FREMTIDSSIKRING AF AFDELINGEN

LANDSBYGGEFONDEN HELHEDSPLAN - FREMTIDSSIKRING

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der 
har til formål ”at fremme det almene byggeris 
selvfinansiering”.

Alle almene boligforeningsafdelinger indbetaler via 
huslejen løbende penge til landsbyggefondens store 
kasse. Når der opstår behov for renovering, kan 
Landsbyggefonden støtte med nogle særdeles gun-
stige lån og midler, der er med til at holde husle-
jen på et rimeligt niveau.

Grundet Landsbyggefondens deltagelse og medfi-
nansiering, medfølger der ligeledes funktionelle 
og tekniske krav der er ufravigelige.   

For at landsbyggefonden vil deltage i projekter som 
dette, skal projektet udarbejdes som en helhedsplan 
dvs. at alle de byggetekniske problemer og problem-
stillinger skal løses på én gang, i en ”Helhedsplan”.

I mange afdelinger opspares midler til drift og ved-
ligehold, men disse midler rækker ikke til en gen-
nemgribende renovering, der fremtidssikre 
bebyggelsen.

Landsbyggefondens deltagelse i projektet betyder 
alle de byggetekniske problemstillinger skal løses på 
en gang, men det betyder også at vi IKKE kan ven-
de tilbage, før om 15-20 år, med nye byggetekniske 
problemstillinger.

HVORDAN HELHEDSPLAN ?
•	 BYGNINGENS TILSTAND KRÆVER RENOVERING - DER SKAL GØRES NOGET
•	 LANDSBYGGEFONDEN KAN STØTTE RENOVERING - KRAV: HELHEDSPLAN
•	 MULIGHED NU - EN SAMLET PAKKE
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uderumindre ydre

EN SAMLET PAKKE

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // 
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  STUEPLAN EKSISTERENDE

indre

SKOV

GADE

120 CM

1200 m
m
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  ETAGEPLAN EKSISTERENDE

indre

SKOV

GADE
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  

indre

VISON FOR RENOVERING AF HØJHUSET
•	TILGÆNGELIGE BOLIGER
•	GENNEMLYSTE BOLIGER
•	BEDRE RUMLIGE SAMMENHÆNGE / ÅBEN PLANLØSNING
•	STØRRE BAD OG KØKKEN
•	TOTAL RENOVERING
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  STUEPLAN

LEJLIGHED A LEJLIGHED C LEJLIGHED B LEJLIGHED A

indre

SKOV

GADE

1600 C
M

2200 mm 2150 m
m
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skitseoplæg, justeringer og ændringer kan forekomme i den videre projektering

indre

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  ETAGEPLAN

LEJLIGHED A LEJLIGHED B LEJLIGHED B LEJLIGHED A
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  KÆLDERPLAN

indre

skitseoplæg, justeringer og ændringer kan forekomme i den videre projektering
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ST.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Type A
konvalvej 49, st. 01

Type C
 konvalvej 49, st. 02

Type B
konvalvej 49, st. 03

Type A
konvalvej 49, st. 04

Type A
konvalvej 49, 1. 01

Type B
konvalvej 49, 1. 02

Type B 
konvalvej 49, 1. 03

Type A
konvalvej 49, 1. 04

Type A
konvalvej 49, 2. 01

Type B
konvalvej 49, 2. 02

Type B
konvalvej 49, 2. 03

Type A
konvalvej 49, 2. 04

Type A
konvalvej 49, 3. 01

Type B
konvalvej 49, 3. 02

Type B
konvalvej 49, 3. 03

Type A
konvalvej 49, 3. 04

Type A
konvalvej 49, 4. 01

Type B
konvalvej 49, 4. 02

Type B
konvalvej 49, 4. 03

Type A
konvalvej 49, 4. 04

Type A
konvalvej 49, 5. 01

Type B
konvalvej 49, 5. 02

Type B
konvalvej 49, 5. 03

Type A
konvalvej 49, 5. 04

Type A
konvalvej 49, 6. 01

Type B
konvalvej 49, 6. 02

Type B
konvalvej 49, 6. 03

Type A
konvalvej 49, 6. 04

Type A
konvalvej 49, 7. 01

Type B
konvalvej 49, 7. 02

Type B
konvalvej 49, 7. 03

Type A
konvalvej 49, 7. 04

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  AFD. 5 - LEJLIGHEDSFORDELING
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EKSIST. PLAN

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  BOLIGTYPE A

VISON FOR RENOVERING AF HØJHUSET
•	TILGÆNGELIGE BOLIGER
•	GENNEMLYSTE BOLIGER
•	BEDRE RUMLIGE SAMMENHÆNGE / ÅBEN 

PLANLØSNING
•	STØRRE BAD OG KØKKEN
•	TOTAL RENOVERING
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16 STK. - TILGÆNGELIG BOLIG - 
3 RUMS

TILTAG I BOLIGERNE:
- Direkte adgang til egen bolig fra altangang

- Ny entredør 
- Nyt køkken m. hårdehvidevare

- Nyt bad og toilet

- Nye vinduer 
- Ny altandør

- Nye indv. døre

- Ny dørtelefon

- Ny fast inventar

- Nye overflader (gulve, vægge og lofter)
- Nye vand-, afløb- og varmeinstallationer

- Nye el.installationer

- Etablering af ventalation i bolig

- Adgang til bolig via trappe og elevator

indre

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  BOLIGTYPE A

skitseoplæg, justeringer og ændringer kan forekomme i den 
videre projektering
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EKSIST. PLAN

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // BOLIGTYPE B
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indre

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // BOLIGTYPE B

15 STK - TILGÆNGELIG BOLIG - 
3 RUMS

TILTAG I BOLIGERNE:

- Nye vinduer 
- Ny entredør

- Ny altandør

- Nye indv. døre

- Ny dørtelefon

- Nyt bad og toilet

- Nyt køkken m. hårdehvidevare

- Ny fast inventar

- Nye overflader (gulve, vægge og lofter)
- Nye vand-, afløb- og varmeinstallationer

- Nye el.installationer

- Etablering af ventalation i bolig

- Adgang til bolig via trappe og elevator

skitseoplæg, justeringer og ændringer kan forekomme i den 
videre projektering
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EKSIST. PLAN

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // BOLIGTYPE C
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indre

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // BOLIGTYPE C

1 STK - TOTALRENOVERET BOLIG - 
2 RUMS

TILTAG I BOLIGERNE:

- Nye vinduer 
- Ny entredør

- Ny altandør

- Nye indv. døre

- Ny dørtelefon

- Nyt bad og toilet

- Nyt køkken m. hårdehvidevare

- Ny fast inventar

- Nye overflader (gulve, vægge og lofter)
- Nye vand-, afløb- og varmeinstallationer

- Nye el.installationer

- Etablering af ventalation i bolig

- Adgang til bolig via trappe og elevator

skitseoplæg, justeringer og ændringer kan forekomme i den 
videre projektering
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // INSPIRATION

ved et ”ja” til helhedsplanen, får i mulighed for at få indflydelse på 
valg af materialer og overflader til køkken, bad og toilet.

(eks. 3-5 forskellige bordplader)
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // INSPIRATION VIVABOLIG RUGHAVEN

MATERIALER OG OVERFLADER
VALGMULIGHEDER
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // INSPIRATION VIVABOLIG RUGHAVEN

nyt fast inventat, hvidevarer eks. køleskab
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•	EFTERISOLERING AF ETAGEDÆK, OGSÅ MOD 
KÆLDER

•	LYDISOLERING AF ETAGEDÆK

•	FORSATSVÆGGE MOD LEJLIGHEDSSKEL

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //LYD OG VARME

indre
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indre

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  TILTAG I FÆLLESAREALER

•	TILTAG I FÆLLESAREALER:

•	NYE VINDUER 

•	NY HOVEDØR

•	NYT TRAPPETÅRN

•	NY ELEVATOR

•	NY DØRTELEFON

•	NYE OVERFLADER

•	NY BELYSNING

Inspirationsbilleder - Opgang - Elevator - Belysning
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ydre

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // UDVENDIGE TILTAG

6

STEDETS MATERIALER OG DETALJER INSPIRATION

MARKERING AF VINDUER MARKERING AF VINDUER

TEGL DETALJE, STRIBET (SPRITTEN)TEGL DETALJE, STRIBET FREMSPRING

STEDETS DETALJER
STEDET HAR NOGLE DETALJER OG LOGIKKER, SOM VI 
GERNE VIL BRINGE VIDERE I RENOVERINGEN AF HØJHU-
SET.

MARKERING AF VINDUER
I DEN EKSISTERENDE BEBYGGELSE ER VINDUERNE MAR-
KERET VED EN FARVE SOM OMKRANSER VINDUET.

TEGL DETALJER
DE MUREDE GAVLE ER DETALJERET MED NOGLE RØDE 
TEGLBÅND SOM BRYDER DEN GULE TEGLFLADE.

Tegl detaljering
Stribet rød/gul

Forskel i materialer 
og farve

5

STEDET
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ydre

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // UDVENDIGE TILTAG

TILTAG I UDVENDIGT:

•	NY EFTERISOLERING OG MURET FACADE 

•	NYE VINDUER 

•	NY HOVEDØR

•	NYE ALTANGANGE

•	NYT TRAPPETÅRN

•	NY DØRTELEFON

•	NY BELYSNING VED INDGANG

Inspirationsbilleder - Murværksdetaljer - Altaner - Vinduer

5

STEDET
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN // NYE FACADER - ØST + NORD

FACADE ØST FACADE NORD

STUE

1. SAL

2. SAL

3. SAL

4. SAL

5. SAL

6. SAL

7. SAL

NYT TAG

ELEVATOR TÅRN
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3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  NYE FACADER - VEST + NORD 

STUE

1. SAL

2. SAL

3. SAL

4. SAL

5. SAL

6. SAL

7. SAL

NYT TAG

ELEVATOR TÅRN

FACADE SYDFACADE VEST
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uderum

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  IDEER TIL TERRÆN - HELE AFD. 5

BLOMSTERENG
”RO & FORDYBELSE”

FORHINDRINGS/ RUT-
CHE BANE

BØRNEHAVE

MOTION

MULTIBANE 
”RUM TIL
STØRRE BØRN”

TILGÆNGELIG 
STI TIL BYNKEVEJ

BYHAVE

BYHAVE

”MOTIONSSTIEN”

”MOTIONSSTIEN”

SPISNING UNDER SEJL EVT. 
BÅLSTED

BÆR OG 
FRUGT BUSKE

HC PLADSER

BOLDSPIL

EVT.
TUNNEL

EKSIST.
LEGEPLADS

LØBEHJULSBANE/ LEGE-
PLADS

TRAMPOLINER

”BYTORV”
SKATER 
BANE

SCENE

SIDDE TRAPPE

KLATRE PÅ 
SKRÆNT

KÆLKEBAKKER FORBINDELSE TIL KIRKE-
GÅRD
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uderum

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  TILTAG I TERRÆN

TAGER UDGANGSPUNKT I TIDLIGERE 
UDARBEJDET PRIORITERINGSKATALOG:

•	 NY BEPLANTNING OG TRÆER

•	 NY STIER

•	 NY BLOMSTERENG OG SANSEHAVE

•	 NY BÆR OG FRUGTHAVE

•	 NY SIDDETRAPPE OFGSCENE

•	 NYE OPHOLDS OG AKTIVITEETSPLADSER

•	 NYE BYHAVER

•	 NY MULTIBANE
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•	 Nye entredøre.
•	 Nyt badeværelse med gulvvarme.
•	 Nyt køkken med nye hvidevare (eks. køleskab)
•	 Nye garderobeskabe.
•	 Ventilation, i hele boligen.
•	 Ny EL installation i hele boligen.
•	 Ny kabling til IT, TLF og ADK
•	 Nyt vand og varme installation i hele boligen.
•	 Nyt afløbssystem.
•	 Alle tekniske installationer udskiftes.
•	 Alle boligerne ombygges så de bliver tilgængelige.
•	 Nye lydreducerende forsatsvægge ved lejlighedskel.
•	 Nye lyddæmpende lofter.
•	 Nye trægulve.
•	 Nye indvendige døre.
•	 Nye altandøre.
•	 Efterisolering af etagedæk mod kælder.
•	 Alle vægge får nyt tapet/filt og males.

•	 Der etableres elevator til alle boliger

•	 Nye facadedøre.
•	 Tilpasning af belægning til nye elevatorer.
•	 Tilpasning af belysning ved indgange til 

elevator og trappe.

•	 Ny beplantning og træer

•	 Ny Stier

•	 Ny blomstereng og sansehave

•	 Ny Bær og frugthave

•	 Ny siddetrappe ofgscene

•	 Nye opholds og aktiviteetspladser

•	 Nye byhaver

•	 Ny multibane

UDEINDE

OMRÅDET

3. 	 ORIENTERING OM HELHEDSPLANEN //  HELHEDSPLANENS INDHOLD
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4. ORIENTERING OM GENHUSNING // 
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Genhusningsguide - Vi tager hånd om dig og din genhusning

”Kære beboer,
Som dine genhusningskonsulenter vil vi hjælpe og vejlede 
dig gennem hele dit genhusningsforløb. 

Vi har lavet denne guide, der viser den overordnede 
genhusningsproces. Du vil få en samlet genhusnings-
folder efter afstemningen i august 2020.” 

Du er velkommen til at kontakte os:

Gitte Vinther  Kristina Vittrup
Telefon: 9630 9471 Telefon: 8891 3901

Mail: genhusning3@vivabolig.dk

Kan du blive boende under renoveringen?
Da din bolig skal totalrenoveres, kan du ikke 
blive boende, imens arbejdet står på.
Du skal derfor genhuses permantent eller 
midlertidigt.

Permanent genhusning
Du flytter ind i en genhusningsbolig 
og flytter ikke tilbage.

Midlertidig genhusning
Du flytter ind i en genhusningsbolig 
og flytter tilbage til din eller en anden 
renoveret bolig i afdelingen.

Genhusningsproces:

Genhusnings-
samtaler

Om dine ønsker 
og behov

Hvis I stemmer 
ja til helheds-

planen

Boligtilbud og 
dato for 

fraflytning
Genhusnings-

aftale

Genhusnings-
samtaler

Om dine ønsker 
og behov

Boligtilbud og 
dato for 

fraflytning
Genhusnings-

aftale

Nedpakning
af din bolig

Flyttefirma leverer 
flyttekasser

Nedpakning
af din bolig

Flyttefirma leverer 
flyttekasser

Fraflytning 
med hjælp fra

flyttefirma

Indflytning i 
midlertidig bolig

med hjælp fra
flyttefirma

Indflytning i 
din permanente 
genhusnings-

bolig

Genhusnings-
periode

ca. 6-8 mdr.

Indflytning i 
din

nyrenoverede 
bolig

Fraflytning fra 
midlertidig bolig

med hjælp fra
flyttefirma

Genhusning
varsles senest
3 måneder før

fraflytning

4. ORIENTERING OM GENHUSNING // V. GENHUSNINGS KONSULENT

genhusning5@vivabolig.dk
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4. ORIENTERING OM GENHUSNING //

FRAFLYTNING
HVILKEN FLYTTEHJÆLP KAN JEG FORVENTE I FORBINDELSE MED GENHUSNINGEN?
			   Den nødvendige flyttehjælp aftales individuelt med genhusningskonsulenterne –  og vi tager hånd om dig og
 			   din genhusning!                      

MIN GENHUSNINGSBOLIG
KAN JEG BLIVE PERMANENT GENHUSET I MIN MIDLERTIDIGE GENHUSNINGSBOLIG, HVIS JEG FALDER TIL DER?
			   Ja, forudsat at der er tale om en bolig i Vivabolig, medmindre der er indgået anden aftale om lejemålet 
 
HVIS VORES FAMILIE ER ”VOKSET” FRA VORES NUVÆRENDE LEJLIGHED,  KAN VI SÅ FÅ EN STØRRE I FORBINDELSE 
MED EN GENHUSNING? 
			   Hvis du ønsker at fraflytte din bolig forbindelse med genhusningsprocessen, tilstræber vi at finde en bolig
 			   tilsvarende den du fraflytter i størrelse og værelsesantal.
 
HVIS MIN LEJLIGHED BLIVER STØRRE OG DYRERE KAN JEG SÅ FÅ EN MINDRE LEJLIGHED?
			   Hvis du ønsker at fraflytte din bolig forbindelse med genhusningsprocessen, tilstræber vi at finde en bolig
 			   tilsvarende den du fraflytter i størrelse og værelsesantal.

TILBAGEFLYTNING 
KAN JEG KOMME TILBAGE TIL MIN EGEN LEJLIGHED? 
			   Ja som nuværende lejer har du ret til at flytte tilbage i din egen, nyrenoverede bolig
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4. ORIENTERING OM GENHUSNING // V. GENHUSNINGS KONSULENT

INDSKUD
SKAL JEG BETALE NYT INDSKUD NÅR JEG EFTER MIDLERTIDIG GENHUSNING FLYTTER TILBAGE I MIN NYRENO-
VEREDE BOLIG ELLER FLYTTER INTERNT TIL EN ANDEN BOLIG I AFDELINGEN?
			   Nej, Når du flytter tilbage til en bolig i afdelingen overføres dit nuværende indskud til den bolig du flytter
			   tilbage til, så længe boligen er i afdelingen. 

ISTANDSÆTTELSE VED FRAFLYTNING
SKAL JEG VED MIDLERTIDIG ELLER PERMANENT GENHUSNING BETALE FOR ISTANDSÆTTELSE AF BOLIGEN NÅR 
JEG FLYTTER UD, HVIS DET DER SKAL ISTANDSÆTTES ALLIGEVEL SKAL RENOVERES SOM DEL AF HELHEDSPLA-
NEN?
			   Nej, Du skal ikke betale for istandsættelse af bygningsdele der er omfattet af helhedsplanens renovering. 	
			   Dog kan der være situationer hvor du skal betale, hvis der er mislighold af en bygningsdel, der ikke er om-
			   fattet af helhedsplanen som f.eks. vinduer.  
 
HVIS DER STEMMES JA OG MAN EFTER AFSTEMNINGEN ØNSKER AT FRAFLYTTE, HVILKET OPSIGELSESVARSEL HAR 
MAN SÅ?
			   Udgangspunktet er det normale opsigelsesvarsel på 3 måneder; men opsiges lejemålet efter opstart af gen
			   husningsprocessen kan der ske individuel reduktion af opsigelsesperioden, f.eks. hvis boligen skal bruges til 
			   genhusningsbolig. 
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5. TID OG FREMADRETTET PROCES //  
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5. TID OG FREMADRETTET PROCES //  VED KENNETH STENKJÆR - VIVABOLIG

FRA IDÉ TIL SKEMA C

VI ER HER!

IDÉ TILSTANDS-
VURDERING AF 

AFDELING

LBF BESIGTIGELSE 
AF AFDELING

WORKSHOPS I AF-
DELINGEN

UDARBEJDELSE AF 
FORSLAG TIL HEL-

HEDSPLAN

NEDSÆTTELSE AF 
ARB. GRUPPER
(WORKSHOPS)

INDE, UDE

AFSTEMNING
(HELE AFD)

INFORMATIONS-
MØDER

LBF 
GODKENDELSE AF 

HELHEDSPLAN 
+ 

SKEMA A 
GODKENDESLE

AALBORG

PROJEKTERING 
OG UDBUD

LICITATION SKEMA B BYGGEPERIODE
(GENHUSNING)

DIALOG M. LBF 
OM HELHEDS-

PLAN

TILRETNING AF 
HELHEDSPLANFORUNDERSØ-

GELSER

SKEMA C

TILKENDEGIVELSER
LBF & KOMMUNE
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6. ØKONOMI // 
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6. ØKONOMI //  

Huslejeniveau før og efter renoveringen

(Nuværende husleje + Udgifter til renovering) -	 Renoveringsstøtte
= Ny, rimelig* husleje

Huslejeniveau vurderes af Landsbyggefonden i forhold til markedshusleje for området herunder andre almene boliger

Huslejeberegning
Huslejeberegningen udføres efter gennemførelse af workshops
Huslejeberegning udføres for hvert enkelt lejemål, så hver beboer kender sin nye husleje

Gennemgang af den individuelle husleje
Beboere har altid mulighed for en individuel gennemgang den husleje der er del af afstemningsgrundlaget
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7. SPØRGSMÅL // 
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9630 9460
-

HELHEDSPLAN5@VIVABOLIG.DK

KENNETH LUNDHOLM
-STENKJÆR

LONE VAMMENKASPER NIELSEN

7. 	 KONTAKT //

TINA KÆRUP
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TAK FOR I DAG ! VIVABOLIG AFD. 5 //
Konvalvej


