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Indkomne forslag, beretning og budget

17. august 2021

- til ordinzert afdelingsmade |
Afdeling 4 den 24. august 2021

Genudsendelse af forslag, beretning og budget med korrekt
forslagsstiller i forslag 2 og angivelse af aendring i forslag 6. Materialet er
tidligere udsendt digitalt med fejl.

Forslag 1

Forslagsstiller: V. Massmann, Rughaven 39

Ny undersogelse af indeklima

Det foreslas, at der tages kontakt til relevant firma, som kan undersgge/afhjeelpe
problemet til beboers fordel.

Begrundelse:

Nar vi kommer til efterar/vinter, bliver vores indeklima enormt tert i lejlighederne. Det
betyder, at beboerne generes af stgd af forskellig art lige fra lamper, tgj, husdyr mm.
Endvidere tarre slimhinder, der medfgrer blgdning fra tandked, naese mm., tert har
og hud, der klgr. Desuden revner treemgbler og traegulve med hgje smeeld. Jeg har
malt luftfugtigheden i min lejlighed gennem flere ar, og den ligger mellem 19-25 i
vinter/efterar. Jeg har forsggt med flere grenne planter, stillet skale med vand frem,
haft maskiner til at gge luftfugtigheden mm. — men uden starre nytteeffekt. Det er
ikke rimeligt, at det skal vaere den enkelte beboers omkostning. Vi er trods alt steget
en del i husleje ved renoveringen.

Forslag 2

Forslagsstiller: B. Nielsen, Hgrhaven 16
Skraldespande

Det foreslas, at der opstilles en almindelig dben skraldespand i bagrnehgjde uden for
hver blok.
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Forslag 3

Forslagsstiller: C. Holmberg, Hgrhaven 20

Lasning af opgangsdgre

Det foreslas, at hoveddgre/opgangsdere skal veere last dggnet rundt.
Begrundelse:

Forslaget er grundet episoder i afdelingen, hvor der er blevet sat sma stykker papir
fast i dgren, sa lasen ikke har kunnet aktiveres. Efterfelgende har der veeret indbrud i
keelderrummene i afdelingen. Dette er utryghedsskabende. Det fungerer i mange
andre boligforeninger andre steder, sa det kan vel ogsa fungere i vores afdeling?

Forslag 4

Forslagsstiller: C. Holmberg, Harhaven 20

Andring af husorden

Det foreslas, at der gives tilladelse til hold af mindre hund i afdelingen.
Begrundelse:

Mindre hund er op til et vist antal kilo, sa hundene ikke bliver for store. Hundene skal
registreres pa ejendomskontoret.

Forslag 5
Forslagsstiller: L. Hoyrup Sgrensen og N. Lybaek Knudsen, Rughaven 21
AEndring af husorden

Eksisterende tekst:

Beboerne har bestemt, at der ikke ma veere hunde i afdelingen. Du ma gerne passe
en hund - dog maximalt 21 dage pr. kalenderar, og gaestehunde skal meddeles
teamlederen eller pa administrationskontoret. Luftning af hunde er ikke tilladt pa
afdelingens omrader. Dog er det tilladt at fere en hund i snor gennem afdelingens
omrade for at lufte den pa et tilstadende areal.

Forslag til ny tekst:
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Beboerne har bestemt, at der ma veere hunde i afdelingen. Der ma maksimalt veere
en hund pr. husstand. Denne ma maksimalt have en fuldvoksen vaegt pa 12 kq.
Ingen hunde ma veere til gene eller ulempe for gvrige beboere, eiendommen eller
beplantninger. Her geelder de almindelige retningslinjer om lugtgener, stgj mv.

Ved anskaffelse af hund skal den registreres hos teamlederen og hunden skal vaere
dokumenteret ansvarsforsikret, vaccineret og chipmaerket eller gretatoveret. Ved
pasning af hund skal denne meddeles teamlederen eller pa administrationskontoret.
Luftning af hunde er ikke tilladt pa afdelingens omrader. Dog er det tilladt at fare en
hund i snor gennem afdelingens omrade for at lufte den pa et tilstadende areal.

Begrundelse:

Det kan skabe stor glaeede for unge som gamle at fa en firbenet ven i husstanden, da
det for mange er en stor glaede, at fa selskab i hverdagen. Samtidig giver det
beboere med katteallergi muligheden for at fa et kaerligt husdyr. Fra tidligere
afdelinger og fra pasning af hund i denne afdeling, er det oplevet, at hunde giver et
godt sammenhold i afdelingen, da beboere stopper op og snakker sammen. Vi har
oplevet mange positive henvendelser og mange, som gerne vil snakke eller klappe,
nar vi har passet hund i afdelingen.

Forslag 6

Forslagsstiller: P. Freiheit, Harhaven 14
Andring af vedligeholdelsesreglement, indstik
Eksisterende tekst:

Hvor der er plantet haek, ma disse i udvokset stand ikke overstige 160 cm. Haekken
skal klippes mindst to gange arligt. Beplantning ma ikke genere naboerne.

Forslag til ny tekst:

Hvor der er plantet haek, ma disse i udvokset stand ikke overstige 160 cm. Haekken
skal klippes mindst én gang arligt og senest i august. Beplantning ma ikke genere
naboerne.

Begrundelse:

Haekkene er skjulesteder for fugle og insekter, som man i dag ger meget for at skabe
levesteder for. Ved at klippe haekken i august kan vi ngjes med at klippe én gang om
aret. Man kan ogsa habe, at haekken kan vokse sig taettere og peenere.
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AFDELINGSBESTYRELSENS BERETNING VED
AFDELINGSM@DET FOR AFD. 4 — 24.08.21

Ogsa det forgangne ar har veeret praeget af corona-epidemien: det er som om, alting
er foregaet i slow-motion! Nogle tiltag har mattet udskydes, andre har taget lsengere
tid end forventet.

Vi har i aret holdt ti bestyrelsesmader. En del af dem blev afholdt via "Teams” — altsa
som videomader over computer. Dét var nyt for de fleste af os, men vi er blevet ret
skrappe til det! Nu er forholdene igen normale, og vi kan mgdes fysisk — det giver nu
en gang de bedste diskussioner, nar man sidder i samme rum og kan se hinanden i
gjnene! Vi har selvfglgelig ogsa deltaget i Vivaboligs repraesentantskabs- og
temameader — bl.a. et meget interessant temamade om affaldssortering, solceller og
naturpleje med overskriften "Vild med vilje”, hvilket gav god inspiration til det
fremtidige arbejde. Beboeraktiviteter har det pga. corona vaeret smat med og dermed
ogsa det saedvanlige teette samarbejde med Afd. 2, hvilket jeg vender tilbage til.

Vi har far sommerferien to gange forsagt os med "Aben afdelingsbestyrelse”, hvor vi
har budt pa en kop kaffe og en smakage til de beboere, der har haft lyst til en lille
snak med afdelingsbestyrelsen, eller som maske har haft et konkret problem eller
spergsmal til bestyrelsen. Dette har vaeret en stor succes, og vi vil fortsaette med det
fremover.

RENOVERING AF TREFACADER OG GARAGER

Renovering af treefacader og garageporte i Harhaven og Rughaven 1B-5B er langt
om lzenge kommet i gang. | skrivende stund skulle vi veere noget laengere i projektet,
men det har fra start veeret ramt af uheld og uforudselige forhold: De facadeplader,
bestyrelsen sammen med teamlederen havde valgt, kunne pludseligt ikke laengere
skaffes, sa valget matte ga om, og da man endelig kunne ga i gang med
nedbrydningen, blev det klart, at der skulle laves ekstra miljgforanstaltninger, da der
kunne veere miljgfarlige stoffer, som skulle handteres forsvarligt. Fjernelsen af den
gamle facadebeklaedning og forberedelsen af opseetning af den nye er gaet hurtigt,
men sa kunne entreprengren pludselig ikke fa leveret de nye facadeplader til det
lovede tidspunkt, og arbejdet er mere eller mindre gaet i sta. Endelig har der veeret
problemer med stgbningen af de nye garagegulve, sa en del matte hugges op og
stgbes pa ny. Ja, der har vaeret mange problemer, men det ser nu ud til, at den
overordnede tidsplan (naesten) kan overholdes pa trods af disse forsinkelser. Det er
et stort projekt til over 5,2 mio. kr., og vi gleeder os til at se det feerdige resultat. De
garager, der er meldt feerdige og afleveret, er i hvert fald meget tilfredsstillende, og
garagelejerne er glade.
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PARKERING OG LADESTANDERE

Inden 2025 skal vi have etableret mulighed for opladning af elbiler ved 20 % af alle p-
pladser. Dette er i sig selv noget af en teknisk udfordring, og da det samtidigt er
relativt dyrt, har vi valgt at dele anlaegsudgifterne over nogle ar. | ar har vi faet
etableret de farste otte ladepladser (fire i Rughaven og fire i Harhaven). Disse kan
kun benyttes af afdelingens egne beboere samt deres gaester. Der har endnu ikke
veeret efterspgrgsel efter pladserne, men p.t. er ca. 25 % af alle solgte nye biler
elbiler (inkl. plug-in-hybridbiler), sa vi ved, at efterspargslen kommer. Det er sadan, at
den enkelte lejer afregner forbruget direkte til leverandgren, og den aktuelle pris er
meget attraktiv i forhold til KW-prisen pa offentligt tilgeengelige ladestandere. Men
Vivabolig er i gang med forhandlinger med firmaet Nortec om at overtage driften af
standerne. Nortec har faet mulighed for at fa refunderet elafgiften til staten, og
dermed bliver dén pris, lejerne skal betale endnu lavere. Og dermed bliver det ogsa
gkonomisk mere attraktivt at skifte benzin-/dieselbilen ud med et eldrevet karetgj. Vi
afventer, at de sidste detaljer falder pa plads, men vi er pa forhand positivt indstillet
pa at overdrage driften til Nortec pa baggrund af de positive erfaringer, vi har faet
med firmaet, der jo allerede har overtaget driften af faellesvaskerierne.

Nogle beboere har murret lidt i krogene, fordi de otte p-pladser er forbeholdt elbiler,
og vi har jo i perioder problemer med parkeringskapaciteten. Dette har vi selvfglgelig
ogsa for gje, og der er derfor blevet etableret fire ekstra p-pladser i Rughaven, og i
Herhaven kommer to ekstra pladser, nar vi er feerdige med byggerod efter
facaderenoveringen — altsa en nettoudvidelse med seks p-pladser. Det lyder maske
ikke af meget, men vi prgver at finde muligheder, der ikke betyder, at flere p-pladser
gar ud over vores grgnne omrader, som vi ser som ét af afdelingens store aktiver i
forhold til at tiltreekke og fastholde beboere.

Vi — eller rettere Vivaboligs administration — holder hele tiden gje med, om der er
mulighed for at etablere en delebilsordning, som vi tidligere har veeret inde pa. Dét
kunne virkelig veere en langsigtet l@asning pa p-problemerne, men hidtil har vi
vurderet de eksisterende muligheder til at veere for dyre for afdelingens beboere.

ANDRE KLIMATILTAG

Som naevnt har Vivabolig holdt et temamgde for alle afdelingsbestyrelser omkring
grgnne tiltag — helt i overensstemmelse med Vivaboligs overordnede visioner.

Det er stadig saledes, at det ikke er rentabelt at lave f.eks. solcelleanlaeg, hvis man
ikke kan bruge den "gratis” energi med det samme. Men udviklingen gar steerkt:
prisen pa solceller falder, og effektiviteten stiger, sa nu er det pludseligt blevet en god
forretning at fa etableret et solcelleanlaeg pa ejendomskontoret, hvor de efterhanden
har en del el-drevet veerktgj, "golf-biler” mv. Afdelingsbestyrelsen har derfor
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godkendt, at der etableres et solcelleanlaeg pa taget af ejendomskontoret snarest
muligt.

En af tidens populeere trends er "Vild med vilje”, hvor man lader granne omrader gro
vildt i stedet for blot at have mange kvadratmeter graesareal. Dette bl.a. for at styrke
biodiversiteten — men ogsa for at skabe mere speendende udearealer, der er en fryd
for gjet og skaber et mere varieret indtryk i bl.a. boligomrader. "Vilde” arealer kraever
ogsa vedligeholdelse, sa vi skal ikke forvente at kunne spare hverken mandetimer
eller kroner ved at udbrede "det vilde”, men vi vil gerne vaere med pa tankegangen,
og Vi vil derfor etablere mindre omrader, der passer godt ind i den eksisterende
beplantning og indretning af vores udearealer. Vi efterlyser i den forbindelse gode
ideer fra beboerne! Det farste er kommet fra en beboer i "tvaerblokken” i Hgrhaven,
der foreslog, at arealet mellem blokken og Golfparken fik lov at passe sig selv, og
dette er nu sat i veerk. Kom endelig med flere gode forslag.

Et andet tiltag er etableringen af sma byhaver, som blev vedtaget sidste ar. Der er nu
— med indbygget corona-forsinkelse — lavet otte sddanne haver bestaende af
hgjbede, som lejes ud til interesserede beboere. Vi kom sent i gang, men alligevel er
seks af de otte haver udlejet, og de bidrager ogsa til anderledes natur-oplevelser pa
et ellers kedeligt graesareal. Hvis interessen er til stede, er vi selvfalgelig med pa at
fa lavet flere efterhanden. Lejerne af haverne indgar i et Haveudvalg, som sammen
med afdelingsbestyrelsen opstiller reglerne for haverne.

STORT OG SMAT
Aret har vaeret preeget af mange mindre tiltag — her skal naevnes:

Opseetning af skilte vedr. hundeluftning samt standere med poser til hundenes
efterladenskaber. Dette blev besluttet pa sidste ars afdelingsmgade, og der er nu
skilte ved alle indgange til afdelingen. Vi ser stadig hunde uden snor i afdelingen,
men generelt er problemerne med lgse hunde og ikke mindst efterladte hem-hgm’er i
afdelingen sma.

Stien fra Hgrhaven til Tagensvej har faet bedre belysning, og der er lavet ngdvendige
reparationer af stgttemuren ved skraningen op mod carportene.

Pa gangstien parallelt med Humlebakken i Rughaven har der vaeret problemer med
knallertkgrsel, der skabte utryghed blandt fodgaengere. Vi har forsagt at lgse
problemet ved to steder at etablere bump pa stien, sa farten tvinges ned.

Der er opsat askebeaegre ved alle blokke, og nar facaderenoveringen er faerdig, vil der
blive suppleret med affaldskurve, sa der ikke er nogen undskyldning for at smide
hverken cigaretskodder eller andet affald.
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De beboere, der har have ved deres lejlighed, har faet monteret havelager ud mod
feellesarealerne. Lagerne er udfert, sa de passer sammen med de adskillelser, der er
mellem haverne.

Der er opsat en sakaldt "Naer-boks” i Rughaven, hvor beboerne kan fa leveret pakker
fra bade Post Nord og en reekke andre pakkefirmaer. Vi var lidt bekymrede for, om
det ville give gener i form af gget trafik, men det har ikke vist sig at veere tilfeeldet.
Hvis der er behov for det, kan der maske opseettes flere Naer-bokse i afdelingen.

Der er i de to miljgstationer i hhv. Rughaven og Harhaven blevet mulighed for at
aflevere forskellige former for miljgaffald, og der er indkabt en saekkevogn til hver
station, sa der er mulighed for at transportere lidt stgrre ting derhen.

De to haveaffaldsdepoter har fra etablering staet i den ra beton, og det ene var blevet
"udsmykket” med grafitti, der ikke ligefrem pyntede. Vi havde derfor i foraret
udskrevet en konkurrence om forslag til udsmykning. Ingen beboere reagerede, sa
nu har vi faet overmalet indersiden, sa den er "naturgrgn”, og pa ydersiden er plantet
vedbend, sa depotet bliver camoufleret lidt i forhold til omgivelserne.

Vi havde ligeledes spurgt kommunen om lov til at lade gangtunnellen under
Humlebakken udsmykke af en professionel grafittikunstner, som det f.eks. er sket
mange steder i Aalborg @st. Men det blev et blankt nej fra kommunen — teknisk
forvaltning mente ikke, at tunnellens beton kunne holde til at blive malet pa ... selv
om den i forvejen er overmalet med diverse grafitti-skriblerier!

FALLES FACILITETER

Vi har pa grund af efterspargsel fra beboerne faet etableret et ekstra geesteveerelse i
Herhaven, og vi vil gerne reklamere lidt for alle de faelles faciliteter, vi rader over i
afdelingen:

- to miljgstationer, hvor man kan komme af med storskrald, hvidevarer, elektronik
m.v.

- to bilvaskepladser, hvor man kan pusle om sin bil — der er adgang til vand og strgm
- et antal grillpladser

- to depoter til haveaffald

- hobbyrum med diverse veerktgj til f.eks. cykelreparation eller treearbejde

- to redskabsrum, hvor man kan lane plaeneklipper, haekkeklipper og andre
haveredskaber

- tre geesteveerelser med hhv. to, to og fire sovepladser
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- selskabslokalet med plads til 70 geester med et godt kakken, service, musikanlaeg
mv.

Selskabslokalet og geestevaerelserne kan lejes til favorable priser, og de gvrige
faciliteter er ganske gratis at benytte for afdelingens beboere. Det hele er jo
finansieret af vores feelles midler, sa jo flere, der bruger faciliteterne, jo bedre. Dét er
én af de mange fordele ved at bo almennyttigt!

BEBOERAKTIVITETER

Vi har tidligere i afdelingen vaeret kendt for vores mange beboeraktiviteter, der er
med til at forbedre det sociale liv og trivslen blandt beboerne. Der er i budgettet afsat
midler til beboeraktiviteter, men vi kan ikke i afdelingsbestyrelsen lagfte opgaven
alene. Vi hjeelper gerne, der er penge til det, vi har selskabslokalet, sa alle
muligheder er abne: har du en god idé til en ny aktivitet, eller vil du gerne give en
hand med, séa giv lyd fra dig! Jo flere aktiviteter, vi kan fa sat i gang, jo bedre!

For igen at fa lidt gang i aktiviteterne oven pa corona-nedlukning har Vivaboligs to
beboerradgivere sggt en paen sum penge hjem til aktiviteter, der laves i et
samarbejde med AOF. Nogle aktiviteter er lagt i de enkelte afdelinger, mens andre er
feelles for alle afdelinger. For nylig havde vi sammen med Afd. 2 et flot arrangement
med gaglershow, ggglerskole og musik — primaert rettet mod bgrn og deres familier.
Det var en succes, men der kunne sagtens have veeret plads til flere deltagere! Sidst
i denne maned er der arrangeret en lokalhistorisk byvandring i Vejgaard, og senere
kommer der bl.a. farstehjeelpskursus, syng-sammen-aftener mv.

Mgad op, deltag — og kom selv med flere ideer!

| eget regi har vi holdt vores julekonkurrence om den bedste udsmykning af vinduer,
altan eller have/terrasse. Det er efterhanden blevet en fast tradition, og kreativiteten
er stor!

Som altid: hold gje med opslag i opgange og info-tavler samt i afdelingens gruppe pa
Facebook.

JKONOMI OG UDLEJNING

Vi har i afdeling 4 en rigtigt god og solid gkonomi! | det seneste regnskabsar kom vi
igen ud med et paent overskud. Vi har en god og effektiv drift — bade pa det
overordnede niveau og i den daglige drift, hvor Stefan er god til at finde de mest
effektive og skonomiske lasninger. Der har veeret en enkelt bolig, der har staet tom i
lzengere tid, men p.t. er alt udlejet, og vi har ingen problemer med udlejningen. Et
andet godt malepunkt er fraflytningsprocenten. Her har vores afdeling i
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regnskabsaret veeret helt nede pa 11 %, hvilket er blandt de laveste i Vivabolig og et
godt stykke under gennemsnittet for almene boliger. Dét er et sundhedstegn og
vidner om en stabil afdeling. Vores henlaeggelser til planlagt, periodisk
vedligeholdelse halter stadig veek noget efter Vivaboligs anbefalinger, men ar for ar
forseger vi at age henlaeggelserne, og der er p.t. ikke planer om store, dyre
renoveringsopgaver.

Sidste ar kunne vi for fgrste gang preesentere et budgetforslag med en
huslejestigning pa 0 %. Helt sa heldige er vi ikke i ar, men der er dog lagt op til en
meget beskeden stigning i huslejen!

VIVABOLIG

| Vivabolig er der fortsat stor aktivitet: Nybyggerierne i Klarup, Skarping, pa
Annebergvej og Ny Keervej er alle faerdige og i drift, mens andre byggeprojekter
stadig er i fuld gang. Flere afdelinger — bl.a. i @gadekvarteret og midtbyen — star for
at skulle i gang med helhedsplaner, som vi har vaeret igennem. Vivabolig sager at
holde balancen mellem gnsket om nybyggeri og selskabets gkonomi og den
generelle udlejningssituation, sa hvert nyt projektforslag bliver overvejet ngije.

Et nyt tiltag i Vivabolig er geeldsradgivning for beboere - det foregar bl.a. i vores
afdeling

| kan — som altid - fglge alle projekterne pa Vivaboligs hjemmeside, og | ber ogsa
tilmelde jer de jeevnlige nyhedsbreve, sa | er opdateret med, hvad der foregar i
Vivabolig.

FARVEL OG GODDAG

| det forgangne ar har vi sagt farvel til to bestyrelsesmedlemmer: Lone valgte at
stoppe ved juletid, og senest er Nanna flyttet fra afdelingen. Vi vil gerne sige dem
begge stor tak for deres indsats i afdelingsbestyrelsen gennem arene. Det betyder
ogsa, at begge vore suppleanter nu er kommet ind som fuldgyldige
bestyrelsesmedlemmer, og vi skal derfor have fundet nye suppleanter. Var det noget
for dig?

Blandt ejendomsfunktionaererne har vi mattet sige farvel til Martin, der gennem arene
var blevet en meget afholdt medarbejder med sit altid gode humegr og store
tienstvillighed ifht. beboerne. Vi gnsker Martin held og lykke med sit nye arbejde. |
stedet for Martin kommer Anders, som vi tidligere har madt i afdelingen.
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TAK TIL:

Ogsai ar vil jeg bringe en stor tak til vores teamleder og ejendomsfunktionzaerer, som
dagligt yder en stor indsats for at servicere os beboere.

Alle ansatte i Administrationen skal ogsa have en tak, fordi der altid er hjaelp at hente
og en god service overfor savel den enkelte beboer som os i afdelingsbestyrelsen.

Og sidst men ikke mindst en tak til alle jer beboere — tak for alle jeres spargsmal,
gode ideer, ros og ris. Hvis vi ikke fik disse input, ville vores arbejde veere meget
mere besveerligt — og i hvert fald ikke udtryk for det sunde beboerdemokrati, som er
et saerkende ved almene boliger, og som vi gerne vil udbygge og forbedre! Tak for
det!

Christian Vestergaard
p.v.a.

Afdelingsbestyrelsen
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