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DAGSORDEN

Valg af dirigent

Godkendelse af forretningsorden

Valg af referent fra afdelingsbestyrelsen

Valg af stemmeudvalg

Godkendelse af beretning for afdelingen

Orientering fra afdelingens teamleder & Kenneth Lundholm-Stenkjaer
Orientering om afdelingens regnskab

Godkendelse af afdelingens budget

Behandling af eventuelle indkomne forslag

Valg af afdelingsformand

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Valg til Repraesentantskabet Afdelingsmgadet har tidligere besluttet, at
Afdelingsbestyrelsen udpeger medlemmer til Repraesentantskabet

Orientering fra beboerradgiver

Eventuelt




BESTYRELSENS
BERETNING



Afdelingsbestyrelsen har haft travit!




Helhedsplanen:

- Byggearbejdet afsluttet november 2018

- Feerdigggrelse af udearealer endnu ikke helt feerdig

- l-arsgennemgang pagar p.t. — fa fejl og mangler

- Budgetoverskridelse far ikke konsekvenser for huslejen

- 49% af oprindelige beboere er flyttet tilbage til afdelingen
- Alt udlejet — undtagen én lejlighed




Ventilationssystemet:

- Mange har oplevet problemer med genvex: treek, kulde, stav, lugt

- September ‘18: spgrgeskemaundersggelse for at afdaekke
omfang

- November ‘18: info’-mg@de m. leverandgar, Vivabolig mv.

- November ’18-> : malinger i udvalgte lejligheder, plan for
udbedring

- Marts ‘19->: systematlsk gennemgang og mdregulerlng | alle
lejligheder Ll




Brand | Rughaven
16.09.18

- Professionel
handtering
- Nabohjeelp til UG

- Sammenhold




Parkering:

JRECERL T A - Der ER mangel pa P-pladser!
(# O randveD - Vi prever at finde Igsninger

Parkering forbudt A




Hvad kan vi ggre?

- Nye carporte/P-pladser pa Hvedeveenget (erstatter faldefaerdige
garager)
- Undersgger mulighed for delebilordning




Gragnt feellesskab
- pa en anden made!

Eksempler fra
Karolinelund
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Vaskerier: Nortec TotalCare

- Tilpasning af
maskinparken

- Bedre service

- Priser last fast til index

- Nyt booking- og
betalingssystem

TILLYKKE, DU SKAL
HAVE NYT VASKERI

DIT VASKERI LUKKER FOR EN STUND

Du far snart nyt Nortec vaskeri og vi er desvaerre nedt til at lukke det eksisterende vaskeri, mens vaskeriet
etableres. Vaskeriet er lukket i felgende periode:

TIL

TIDPUNKT FOR DEMONSTRATION | VASKERIET:

EVASKERI™

OM EVASKERI™ HJALP TIL EVASKERI™

| dit nye Nortec vaskeri har du altid dit personlige Vi har lavet en simpel guide, der hjelper dig igen-

vaskeri lige ved handen med vores app "e-vaskeri”. nem app'ens smarte funktioner, s& du er kladt

Her har du mulighed for at se dit forbrug, @ndre godt pa til brug af e-vaskeri.

dine personlige oplysninger, sparre din vaskebrik

og meget mere. Udover vores guide, har vi lavet en FAQ, hvor du
kan fa svar pa dine eventuelle spargsmal.

Find det p4 wwwnortec.dk/e-vaskeri

mor e




Pa arbejdsplanen:

- Maling af resterende opgange
- Troldtekt-plader pa trappelab
- Nye postkasser i alle opgange

- Ny facadebekleedning
- Nye garageporte



Aktiviteter:

Forslag til aktiviteter??
Gode ideer??

Har du lyst til at give en hand
med??

MELD DIG!!




Rager
- et problem for de fleste
- Ma reguleres 01.05.-15.06.

- VI har rettet henvendelse til
Aalborg Kommune

- Du kan OGSA henvende dig:



https://www.aalborg.dk/tip

Farvel til afdelingsbestyrelsen...

- Stephanie Pedersen har valgt
at flytte
- To ar i afdelingsbestyrelsen

- Tak for indsatsen!!




Projektchef Kenneth Lundholm-

Stenkjaer

Stram styring | Helhedsplanens sidste

fase

Effektiv opfalgning pa og lgsning af

problemer — herunder med varme og
e NVeEXAal e (e




Tak til:

- Ejendomsfunktionaerer og teamleder
- Administrationen

- Men farst og fremmest. JER BEBOERE!!
Kontakt afdelingsbestyrelsen:

Mail:
TIf.: 2392 8950


mailto:bestyrelse4@vivabolig.dk




ORIENTERING
FRA TEAMLEDER

STEFAN KNUDSEN
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FORDELE VED AT BO | VIVABOLIG AFDELING 47
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FORDELE VED AT BO | VIVABOLIG AFDELING 47

Cykel rep. dag - en solrig beboerdag

! Vejrguderne var med os med hej sol og varme, hvilket resulterede i mange
T besegende til arets Cykel Rep. Dag den 5. maj 2018.

!
|




"Indlicitering”. Organiseringen i teams medfgrer feerre
udgifter til eksterne handvarkere, da flere opgaver lgses
internt Kilde: almennet.dk




"Indlicitering”. Organiseringen i teams medfgrer feerre
udgifter til eksterne handvarkere, da flere opgaver lgses
internt Kilde: almennet.dk

Harhaven 2-12
Besparelse 100.000 kr.
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TAK FOR TIPPET




ANDRING AF VASKERI RUGHAVEN 35




DEMODAG VASKERIER

TILLYKKE, DU SKAL
HAVE NYT VASKERI

DIT VASKERI LUKKER FOR EN STUND

Du far snart nyt Nortec vaskerl og vi er desvaerre nodt til at lukke det eksisterende vasker), mens vaskeriet
b er lukket | fi perlode:

I
Mandag d. 13.05 L Onsdag d. 15.05

T T FOR TRATION | VASKERIET:

Torsdag d. 16.05 kl. 17 - Rughaven 35

EVASKERI™

OM EVASKERI™ HJAELP TIL EVASKERI™

| dit nye Nortec vaskerl har du altid dit personlige VI har lavet en simpel guide, der hjalper dig Igen-

vaskerl lige vad hinden med vores app “e-vaskerl". nem app'ens smarte funktioner, s& du er kiadt

Her har du mulighed for at se dit forbrug, s=ndre godt pa til brug af e-vaskerl.

dine personlige oplysninger, sparre din vaskebrik

og meget mere. Udover vores guide, har vi lavet en FAQ, hvor du
kan f& svar pd dine eventuelle spargsmal.

Fnddet p3 wwwnortecdkb-vaskan

mnorezc




HJALP OS MED AT HOLDE UDGIFTERNE NEDE

- Hvad kan du, som beboer, selv ggre?

Efterlad ikke dine ejendele
| keelderen

Sortér dit affald
korrekt

i
i
3 Al



HVAD ER DER ELLERS SKET?

Automowere er kommet
pa grees igen

Der mangler 2 at blive
monteret

| Harhaven




GODE RAD

| - O Aeieton
{omvwsbolig  Nyheder  Aldelinge: - Forbetosre  Forbolplegende  Seiskatslckaler  Job  Konwaktos

Giv samtykke til driftsinformationer Over 4000 lejemsl
pa sms og mail

Team 2 vil gerne veere
behjeelpelige med det ©

SMS

Gor et kup! - Hyggeligt loppemarked i @-
gaden




1 ARS GENNEMGANG AF AFDELINGEN

Tilbage BYG 006

Mangelgennemgange BYG BYG 1 BYG 0065

Udsnit: BYG 0065 Opret mangel

. BYGGESKADEFONDEN

Fuge mangler

Entreprise

WS

Placering

Mellem

Soveveaerelse P
102 m Tidsfrist

28-07-2016

Fuge mangler

WS ] Fotodokumentation
Mellem /

; X - ! Foto pakraevet ved faerdigmelding N o R D
ARKITEKTFIRMAET

Underopgave

Tilfej foto

Gem mangel

Annillae







Projektchef Kenneth Lundholm-Stenkjaer




HELHEDSPLAN

Status pa indregulering af ventilation og 1 ars gennemgang
Videre proces for afhjeelpning af mangler

Brandventilation og anlaegsovervagning



STATUS:
INDREGULERING AF VENTILATION
ET ARS GENNEMGANG AF BOLIGER

Indregulering Indregulering Indregulering
Rughaven Harhaven opfalgning

MARTS APRIL MAJ JUNI JULI




VIDERE PROCES FOR AFHJZALPNING AF MANGLER




ANLZAEGSOVERVAGNING

Driftsteamet overvager ventilationsanleegget via computer og registrerer lgbende,
hvis der opstar driftsforstyrrelser




BRANDVENTILATIONSTILSTAND |
VENTILATIONSANLAG

Hvis ventilationsanleegget afbrydes f.eks. i forbindelse med stramafbrydelse:

Brandventilationen aktiveres og der suges luft ud af boligen som en brandhindrende
foranstaltning

Det er et lovkrav at brandventilationen aktiveres og skal genstartes manuelt

Hvis du oplever at brandventilationen aktiveres, sa ring til:

Indenfor normal arbejdstid: Ejendomskontoret: tif. 9813 3480
Udenfor normal arbejdstid: Akuttelefon: tif. 7026 8659




ORIENTERING OM
q AFDELINGENS
= REGNSKAB




OVERSKUD | AFDELINGEN

v B D

SKAL FGRST DAKKE IKKE SKAL BUDGETTERES OVERSKUD KAN IKKE
FINANSIEREDE TILBAGEBETALT TIL FORSVINDE, DET BLIVER |
FORBEDRINGSARBEJDER BEBOERNE OVER 3 AR AFDELINGEN







UNDERSKUD
I
AFDELINGEN

Skal budgetteres
afviklet over 3 ar







ORIENTERING OM AFDELINGENS REGNSKAB

Overskud kr. 3.975

Arsag til afdelingens resultat
Besparelse pa forbrug feellesarealer
Besparelse pa forsikringer

@gede udgifter til aimindelig vedligeholdelse



ORIENTERING OM AFDELINGENS REGNSKAB

Overskud kr. 3.975

Arsag til afdelingens resultat

Ekstraordingere henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse t.kr. 642



HELHEDSPLAN

Flere husleje indteegter end budgetteret

Brugt mere af henleeggelserne end budgetteret
Mindre udgifter til ydelse til lan pa forbedringsarbejder
Mere udgifter til afskrivning pa forbedringsarbejder

Driftssikring/henleeggelse til reguleringskonto



HELHEDSPLAN

Dyrere end planlagt
Tomgangshusleje — flytter far tid

Genhusning — flere udgifter pr. lejemal end budgetteret
Myndighedskrav — aendringer undervejs

Tilvalg — Nar nu vi alligevel sku teeeet



HELHEDSPLAN

Essensen af helhedsplan er at den huslejestigning beboerne har stemt hjem er
geeldende uanset, at der er merudgifter.

Finansiering af overskridelse:
Dispositionsfonden

Landsdispositionsfonden



HENLAGGELSER

Primo 18.333.082 4.707.254 393.657
Henlagt 5.342.329 100.000 0
Anvendt -16.925.940 -4.748.008 -96.259
Ultimo 6.749.471 59.246 297.398



GODKENDELSE AF
AFDELINGENS
BUDGET




HVAD LIGGER
BAG BUDGETTET

Begrundet skgn

Afdelingsbestyrelsens
agnsker

De sidste 3-5 ar

Tendenser | samfundet

Skivediagram (lagkage)

over 200
11%

150-200
10%

100-150
19%

indkomst i 1000 kr.

Histogram

hyppighed / intervalbredde
40
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indkomst i 1000 kr.

Fraktildiagram
procentdel
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A
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indkomst i 1000 kr.

Kassediagram
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35710 139670
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14290 210710
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0 50 100 150 200 250 300

indkomst i 1000 kr.




HVAD LIGGER
BAG BUDGETTET

BEMANDING OG
LONNINGER TIL TEAMET




minEuspne

Bygning 3, Sylowsvej 1B

andling af alt bind K, inkl. ¢

Udskiftning af nedbrudt bindingsvaerk samt. Evt. nedvendigt murerarbejde, inkl
r

partiel r og udskiftning

Dobbelt terrasseder, malerbehandling

randling af dobbelt mod

andling med difft nt maling pa alle vaegoverflader, samt sokkel

Facader og sokkel, Maler gardside

mv., inkl. r

19321

19.321

Facader og sokkel, Maler mod

andling med diffu bent maling pa alle vaegoverflader, samt sokkel

Sylowsvej

gesimser mv., inkl. rullestillads

18739

18.739)

18.739)

Facader og sokkel, pudsreperationer.
jgardside

Afhugning af lest puds, samt udfraesning af revnede fuger, udfyldning og oppudsning af
samme, inkl. rullestillads

steder

3000

Facader og sokkel, pudsreperationer, mod
Sylowsvej

Afhugning af lest puds, samt udfraesning af revnede fuger, udfyldning og oppudsning af
samme, inkl. rullestillads

steder

14450

[Ryaninger og gratrygninger, udskiftning og
vedligeholdelse

Eksist. taetningsmateriale under rygninger vurderes at have en begreenset levtid
rygninger demonteres og der monteres nyt rygr and, rygningerne ger

meter

12890)

12.890

Skorstene, vedligeholdelse

E og af skorstenspiber, inkl. liftleje

3160

Sternbraedder og vindskeder
malerbehandling

Malerbehandling af sternbraedder og vindskeder, trae, kun gardside, inkl. rullestillads

4232

Tagbelaegning, lertagsten, afrensning af alger

Kemisk afrensning af alger pa tagsten, inkl. liftleje

3500

Tagkonstruktion, vedligeholdelse, borebiller

Behandling af borebilleangreb | tagkonstruktion, behandles med Protox

Tagrender og nedleb, rensning

Rensning af tagrender og nedleb, inkl. liftleje

meter

Udskiftning af beskadiget undertag (kan ses i loftrum) tegl laegter og undertag

HVAD LIGGER BAG BUDGETTET

20 ARIG DRIFTS- OG VEDLIGEHOLDELSESPLAN




HVAD LIGGER
BAG BUDGETTET

Offentlige udgifter
Renovation

Ejendomsskat



https://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwiItY6Ok53hAhVhxKYKHSx7BikQjRx6BAgBEAU&url=https%3A%2F%2Fhi-in.facebook.com%2FSRHydraulic%2Fposts%2F1597832603608218&psig=AOvVaw0pJVyDwWdBu-gG3KqS3k98&ust=1553598373719833

HVAD LIGGER
BAG BUDGETTET

Forsikringer

Energiafgifter




GODKENDELSE AF AFDELINGENS BUDGET

Forslag til huslejestigning:
1,50 % svarende til 11,98 kr. pr. kvm

Eksempler pa sndring i leje efter dette budget:

Antal m* Nuvarende leje Fremtidig leje Mdl. endring Arlig ==ndring
- Bolig pa 50 kvm 3.329 3.379 50 599

- Bolig pa 60 kvm 3.995 4.055 60 719

- Bolig pa 70 kvm 4,661 4,731 70 839

- Bolig pa 80 kvm 5.327 5.407 80 959

- Bolig pa 90 kvm 5.993 6.083 90 1.078

Ovenstaende er eksempler. Din nuvaerende og fremtidige leje kan derfor variere fra ovenstaende.



VAESENTLIGE ARSAGER TIL
BUDGETFORSLAGET

- Besparelse pa renholdelse

- Besparelse pa udgifter til drift af faellesvaskeri

- Lavere henlaeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse
- @get henlaeggelse til istandsaettelse ved fraflytning

- Vaskeriindtaegt bortfalder




VASKERI

Vaskeriudgifter og indtaegter er trukket ud af budgettet i forleengelse med den valgte




BEHANDLING AF
INDKOMNE
FORSLAG



cORSHAC

FORSLAG 1: ANDRING AF HUSORDEN

Vi gnsker husordenen aendret, sa det bliver tilladt at holde hund i afdelingens raekkehuse . £ndringerne
| husorden er markeret med kursiv:

"Husdyr

Beboerne har bestemt, at der ikke ma vaere hunde i afdelingen. Dog er det tilladt at have én hund pr.
husstand i reekkehusene | Hvedevaenget, Enghavevej og Hgrhaven. Ved anskaffelse af hund skal den
registreres hos teamlederen. Hunden skal veere gretatoveret/chipmaerket. Husk at hunden ikke ma lgbe
frit udendgars.

Luftning af hunde er ikke tilladt pa afdelingens omrader, men passage med hund er tilladt.

Du ma i alle boliger gerne passe en hund - dog maximalt 21 dage pr. kalenderar, og geestehunde skal
meddeles teamlederen eller pa administrationskontoret.

Beboerne har bestemt, at det er tilladt at have indekat i afdelingen. Der ma maksimalt veere to katte pr.
husstand. Ved anskaffelse af kat skal den registreres hos teamlederen. Katten skal veere
gretatoveret/chipmaerket, og der skal forevises dyrleegedokumentation for neutralisering.

Husk at katten ikke ma lgbe frit udendgars, og at katteaffald skal veere pakket ekstra godt ind.

Det er ogsa tilladt at holde mindre burdyr eller akvariefisk, men ikke slanger eller krybdyr. Husdyr ma
ikke veere til gene for andre beboere.”

Indsendt af J. Bitsch Nielsen og B. Hvid, Hvedeveaenget 24 /Andringsforslag Hundehold i hele afdelingen




orS\AC

FORSLAG 2: ZENDRING AF FREKVENS FOR
VINDUESVASK

Vinduesvask aendres fra hver maned til hver anden maned med en heraf fglgende
nedseaettelse af huslejen.

Indsendt af B. Nielsen, Hgrhaven 16

Forkastet



P

FORSLAG 3: ENDRING |
VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT SAMT
HUSORDEN VEDR. HAVER

| indstikket til vedligeholdelsesreglementet foreslas falgende aendring markeret med kursiv:
"Haver:

Det pahviler beboere at vedligeholde haverne, saledes at helhedsindtrykket af afdelingen bliver
sa godt som muligt. Det geelder bade haver foran og bagved bygningen.

Hvor der er plantet haek, ma disse i udvokset stand ikke overstige 160 cm. Haekken skal
klippes mindst to gange arligt. Beplantning ma ikke genere naboerne.

Haver/terrasser ma ikke bruges til opbevaring, og der ma ikke henstilles affald i haverne.

Det er ikke tilladt at opfare udhuse, cykelskure, legehuse o. lign. uden forudgaende aftale med
boligorganisationen/afdelingsbestyrelsen

Der skal ogsa indhentes forudgaende tilladelse til montering af altan-net, volierer o. lign.”

| husordenen tilfgjes under "st@j” — aendring markeret med kursiv:

"Du skal tage hensyn til dine naboer ved al stgjende adfeerd herunder musik, tv og brug af
veerktgj og maskiner. Udendgrs ma der ikke anvendes benzindrevne haveredskaber.”
Indsendt af Afdelingsbestyrelsen



coRSVAC

FORSLAG 4: ERSTATNING AF EKSISTERENDE
GARAGER PA HVEDEV/ZAENGET

Vi foreslar, at de eksisterende garager pa Hvedevaenget nedrives og erstattes af 5 carporte og
12 parkeringspladser. Disse udlejes for en manedlig leje pa hhv. 300 kr. og 150 kr. Der laves
adgangskontrol, sa pladserne kun kan benyttes af de, der betaler leje. Nuveerende lejere af

garager pa Hvedevaenget har selvfglgelig fortrinsret til pladserne, mens gvrige har mulighed for
at blive skrevet pa venteliste,

Indsendt af Afdelingsbestyrelsen
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VALG AF AFDELINGSBESTYRELSESMEDLEMMER *
OG - SUPPLEANTER

Opstillede:

1. Thorvald Thune Andrésson valgt for 1 ar
2.Nanna Thune Andersen valgt for 2 ar
3.Sanne Lund Nielsen valgt for 2 ar
4.Lone Mortensen valgt for 2 ar




VALG AF AFDELINGSBESTYRELSESMEDLEMMER % |
OG - SUPPLEANTER

Opstillede:
1. Theis Krogh valgt
2.John Kovshgj valgt



TILLYKKE TIL NYVALGTE

Hjeelp os med at huske:

At du skal skrive pa en
samtykkeerklaering

At du skal fotograferes til
hjemmeside og Kontakten




X VALG TIL
REPRAESENTANTSKABET
Adle

AFDELINGSM@DET HAR TIDLIGERE OVERLADT VALG - TIL AT
' " y
Y

BESTYRELSEN UDPEGER
E ! i»




ORIENTERING FRA BEBOERRADGIVERNE

Carsten Borup Johnny Nielsen







TAK FOR IDAG

Husk

At nyvalgte skal skrive pa en
samtykkeerklaering

At nyvalgte skal fotograferes




