
Afdelingsmøde – Afdeling 23

Onsdag den 1. juni 2016



Dagsorden 

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Valg af Stemmeudvalg

4. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens beretning

5. Orientering fra afdelingens teamleder

6. Orientering om afdelingens regnskab

7. Godkendelse af afdelingens budget

8. Behandling af eventuelle indkomne forslag

9. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og –suppleanter

10. Valg til Repræsentantskabet

11. Eventuelt



Bestyrelsens beretning

Beretning ved 
formand Eva Nielsen



Teamleder

Brian Andreasen

Orientering fra teamleder





Kontakt



Ejendomsfunktionærernes arbejde

• Pleje og vedligehold af 
grønne udearealer

• Rengøring af 
befæstede arealer 
(dagligt).

• Rengøring af fælles 
arealer indendørs

• Tilsyn af vaskerier 
dagligt

• Beboerservice

• Renovering af kældre

• Affaldshåndtering  
(dagligt). 

• Renovering af tomme 
lejligheder inden 
indflytning

• Glatførebekæmpelse

• Indflyttersyn

• Uddannelse

• Samt meget mere…..



Billeder fra hverdagen



Hvad er teamlederens job?
• Byggemøder 

• Tilsyn ved renoveringer

• Tilsyn af energiforbrug

• Forsikringssager

• Kontakt med myndigheder

• Kontakt med 
forsyningsselskaber

• Køkkenbestillinger

• Kontor og træffetider

• Varslinger og 
orienteringsopslag

• Møder med 
afdelingsbestyrelsen

• Forsyn ved fraflytning

• Fraflyttersyn 

• Ledelse af 
ejendomsfunktionærerne

• Tilsyn med den daglige 
drift/vedligeholdelse

• Styring af husleje 
stigninger ved 
renoveringsopgaver

• Uddannelse



Markvandring
Planlægning af fremtidig økonomi (husleje)

Driftsbudget/
Vedligeholdelsesplan

Teknisk viden

og erfaringer

Markvandring/

tilstandsregistrering

Prisoverslag/

kapitalisering

Budgetudkast til

afdelingsbestyrelse



Team 7



Fjernvarme
Fjernvarmepriser:

• Priserne stiger på fjernvarmen med ca. 23%

• Man kan søge info på www.aalborgvarmeforsyning.dk

http://www.aalborgvarmeforsyning.dk/


Renovation
Affaldshåndtering:

• Aalborg Kommune opstarter affaldssortering

• Det betyder, at man bla. skal sortere plast/metal/glas fra 

husholdningsaffaldet

• Vi arbejder med løsninger, og I bliver selvfølgelig orienteret løbende



Projekter 2015/16
Solceller:

• Leverer strøm til fællesarealer (lys, vaskeri, ventilation, elevator etc.)

• Overskydende strøm sælges tilbage til elnettet

• Levetid 25-30 år

• Tilbagebetalingstid 7-8 år



Projekter 2015/16
Symfonien:

• 105 ungdomsboliger og Vivaboligs nye administration

• Byggemøder

• Div. løsninger (VVS – låsesystem – skiltning etc.)

• Fremtidig drift/vedligehold – TEAM 7



Projekter 2015
Ejendomskontor:

• Nytårskur

• Arbejdsglæde 



Nabohjælp

En meget effektivt måde, at 
undgå indbrud.
Det er den enkelte beboer, der 
skal være aktiv.
Foldere som man kan tage 
med hjem.



Tak til beboerne i afd. 23



Regnskab 2015

http://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwi18diJo_zLAhWKCJoKHR_DB_oQjRwIBw&url=http://www.theinnovationboard.com/hvad-er-en-hoej-innovationsevne-vaerd/&bvm=bv.118817766,d.bGs&psig=AFQjCNGmGNp2vBuXkaCFzr5eEC_eoRI_wg&ust=1460109784011934


Regnskab 2015

Overskud kr. 22.957

Overskuddet skyldes primært:

1. Besparelse på faste udgifter (renovation, forsikringer, el)

2. Besparelse på almindelig vedligeholdelse

3. Besparelse på drift af selskabslokale og bestyrelsesudgifter

4. Større renteindtægter

Overskuddet er overført til resultatkontoen



Regnskab 2015
Henlæggelser

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Pr. m2 = kr. 397

Primo 1.130.955

Henlagt i regnskabsåret 271.000

Anvendt i regnskabsåret - 170.239

Ultimo 1.231.716



Regnskab 2015
Henlæggelser

Istandsættelse ved fraflytning

Der har været 4 flytninger i 2015.

Primo 588.844

Henlagt i regnskabsåret 48.000

Anvendt i regnskabsåret - 29.776

Ultimo 607.068



Regnskab 2015
Henlæggelser

Tab ved fraflytning

Der har været 1 fraflytning med tab i 2015.

Primo 66.082

Henlagt i regnskabsåret 10.000

Anvendt i regnskabsåret - 12.760

Ultimo 63.322



Budget 2017

http://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjptpmDuv7LAhXKDywKHfSuDJAQjRwIBw&url=http://www1.pgcps.org/budget/&psig=AFQjCNFd4ANpnndnMuJN-M0Em37gWkIRog&ust=1460184520866102


Budget 2017



Budget 2017
Manglende indtægt i 2017:

Kr. 18.814

Årsag:

• Generelle prisstigninger

• Stigning ydelser til oprindelige lån

• Stigning i henlæggelser til planlagt vedligeholdelse

• Stigning i renteindtægter

• Fald i overførsel fra opsamlet resultat



Budget 2017
• Manglende husleje kr.  18.814

• Stigning 0,65 % i gennemsnit

• Stigning kr. 6,06 pr. m2 pr. år



Forslag



Forslag
Forslag 1:

Diverse punkter vedr. husordenen 

Fremlægges af afdelingsbestyrelsen



Forslag
Forslag 2:

Lejlighed nr. 49 fremsender hermed følgende forslag, til afstemning ved det ordinære afdelingsmøde 

d. 1/6-16.

Vi har vedlagt bilag 1 som et eksempel på evt. vedtægter og regler som kunne være gældende for 

afdeling 23, såfremt forslaget vedtages. Reglerne er taget fra en af Vivaboligs andre boligkomplekser.

Er der enighed om at der fremadrettet må holdes 1 stk. husdyr pr. lejlighed, forudsat at der udarbejdes 

et regelsæt som i bilag 1?

Mvh. Lejlighed nr. 49



Valg til afdelingsbestyrelsen
På valg er:

• Carl Aage Poulsen (genopstiller)



Valg af suppleanter
På valg er:

• Jan Mortensen

• Rita Bille



Valg til repræsentantskabet



Eventuelt


