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Dagsorden

1. Valg af dirigent
Godkendelse af forretningsorden
Valg af referent fra afdelingsbestyrelsen
Valg af Stemmeudvalg
Godkendelse af afdelingsbestyrelsens beretning
Orientering fra afdelingens teamleder
Orientering om afdelingens regnskab
Godkendelse af afdelingens budget
Behandling af eventuelle indkomne forslag
Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og —suppleanter
Valg til Repraesentantskabet
12. Eventuelt
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Shihh, nyt ira teamet



http://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwip74_Al7DTAhWKjCwKHc2EDM0QjRwIBw&url=http://www.i2symbol.com/chat-codes-facebook-images/shhh-smiley&psig=AFQjCNGP2qDgKaMSuGZkLS4diLnhHlBSMQ&ust=1492679649896582




-
’b

"9'# % 1:1,

“‘vJ'







’1.-- |

llhlllﬂllll

L

(NI

.l!h‘ ‘ 2

IBLENNED

_--:-"
-






https://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiB8-L53K3TAhUJliwKHYNsD4gQjRwIBw&url=https://en.wikipedia.org/wiki/File:G4S.svg&psig=AFQjCNHfvGUHYYbZHdsx7RGk9RscdZigzA&ust=1492595299147996

w'h
» - e’
> AP S
S a2 alk .



http://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwi8jbaH3q3TAhXGkCwKHRPjCHEQjRwIBw&url=http://www.pictaram.com/tag/cykellig&psig=AFQjCNGflZFsT5uQdTLL4kntAVUPweN2YA&ust=1492595578737261







T T T

" - - - e
i \ \ LN \
\ .- ) \ b "%
AL ‘ \ \
' X %) D X .
0 \ . \ v
\ AN
\ \
- 5

\,

\
Py



http://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjGkozs6K_TAhWFA5oKHQrMC0YQjRwIBw&url=http://murerodense.dk/vi-udfoerer/forsikringsskader&psig=AFQjCNG5St6CvlKlhr710YDCt0f3zJBxYg&ust=1492667214613869










IS TANDSAETT
VED FRAFL

Ly
N
i)

=

‘s

‘ R | h :
- A ] . P‘,
' : - ‘ ..: . o - e v va bOI g






.
B~ 1N
.
% €
s &
d _

e

3 p
";’. - ‘: 7 : n
> - L !
s AW I '
o s Ny - . :r- ]
4 Sl Xz e sl
6 Il ¢ '; g = p 28 .




NAR | HORER BOLIGSELSKABET SJALLAND, SA
TAENK

https://bosj.dk/beboer/beboerdemokrati/afdelingsmoeder/saada
n-fungerer-afdelingens-budget/



https://bosj.dk/beboer/beboerdemokrati/afdelingsmoeder/saadan-fungerer-afdelingens-budget/

Regnskab 2016




Regnskab 2016

Overskud [kr. 1.647.943
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Regnskab 2016

Henlesggelser
Planlagt vedligeholdels®

Primo 10.734.600
Henlagt i regnskabsaret 5.663.000
Anvendt i regnskabsaret - 3.843.330
Ultimo 12.554.270

Pr. m2 = kr. 300,87




Regnskab 2016

Henlesggelser
[standsestielse ved fraflytning

Primo 4.199.17/8
Henlagt i regnskabsaret 885.000
Anvendt i regnskabsaret -221.710
Ultimo 4.862.468

Der har veeret 81 fraflytning | 2016.




Regnskab 2016

FHenlesggelser
lalb ved frailytning
Primo 1.158.920
Henlagt i regnskabsaret 0
Anvendt i regnskabsaret -173.019
Ultimo 085.901

Der har veeret 18 fraflytninger med tab i 2016.

Afdelingen har faet kr. 231.463 fra Dispositionsfonden
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BUDGETTETS POSTER

Udgifter:

5= Nettokapitaludgifter
15" Faste udgifter

©5 Variable udgifter

vs Henlaeggelser

%= Ekstraordinare udgifter S ——

Indtaegter:

Indtzgter

= [ejeindtegter
1= Renter

== Tilskud
= Diverse

Lejeberegning

Udgifter




Budget 2018

Manglende indtaegt | 2018:

Kr. 624.736
Svarer til 2,15% eller 15,19 kr. pr. kvm

Arsag:
* Jgning af henlaeggelser
 Fald | overskuds™tilbagebetaling”



Forslag




Forslag, nye vinduer | afdelingen

Det tekniske v/Klaus Christensen
Det gkonomiske v/Klaus Bonde
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VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

HVAD ER DET VI PATENKER AT GENNEMF@RER

Udskiftning af alle nuvaerende PVC vinduer og dgre i boliger og opgange
Nye trapperums indgangspartier

Nye hvidmalede lysningsplader ved nye vinduer og dgre i boligen
Isoleret forsatsvaeg i nicher bag radiatorer

Nye hvide laminat vinduesbundplader

Nye r adiatorer (hvor der ikke allerede er gennemfgrt udskiftninger)

Nye radiator termostat ventiler (hvor der ikke allerede er gennemfart udskiftninger)

Ragalarm monteret i boligens entreer

N NORD
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1950-60 stemnings
billeder fra @-gade
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VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

KOMMUNEPLANRAMMEN

1.4.B1 Sjeellandsgade, Feerggade, Bornholms-
gade m.fl.

Mal

Det er et m3l at fastholde omradets hovedanwvendelse til boligform&l og at bevare og styrke de markante og homogene bebyggelsesstrukturer samt arkitektoniske og rekreative kvaliteter. Fx skal der arbejdes pa at

forbedre opholdsmulighederne i de lange og vindomsuste grgnne gardrum.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet bestar af 5 etagers hoje bebyggelser hhv. stokbebyggelsen nord for Sj==llandsgade og af kombinationen af stok- og randbebyggelse ved Samsg-, Sj=ellands- og Bornholmsgade sydligst | omradet.
stokbebyggelsen nord for Sjsellandsgade er udlagt i reskker med sma forskydninger p3 3bne, grenne arealer med store, bevaringsvasrdige traser, og med @st vest wvendte facader. Mod syd er bebyggelsen dels placeret
som randbebyggelse i gadelinjen mod Samsegade, Sjaellandsgade og Bornholmsgade, og dels placeret parallelt i en traditionel stokfacon pa omradets interne grenne arealer. Garagerne i omradet skasrer omradet over i
to halvdele ocg er med til at begraanse oplevelsen af bebyggelsen som €n helhed.

omradets homogene form- og materialeudtryk samt bebyggelsens prascise placering i forhold til gadelinjen skaber karakteristiske og rumdannende forlgb, savel internt i omridet som op til @stre allé, hvor bebyggelsen
sammen med den est for liggende karrébebyggelse danner en sammenhangende byfront mod Vejgard.

Omradets greonne arealer med de store trezer er karakteristiske og udger en vassentlig kvalitet, som skal sikres i den videre planlazgning. Hvor utryghed ved - og stej fra -trafikken forringer arealernes kvalitet, kan

afskeermning under en tilpasset form owvervejes.

Tv. Markant bebygoelsesstrukiur tegner omrSdet
Th. Sjasllzndsgades buede forlob er karakteristisk og staarit rumdannende.

I forhold til bevaring er hovedparten af omradets ejendomme, som det fremgdr af retningslinje 5.2.3, vurderet til at vasre af bevaringsvaerdi. Derfor skal oprindelige overflader, materialevalg og udformning, ved om-
og tilbygninger samt almindelig vedligeholdelse, fastholdes/genskabes.

NORD
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VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

Vinduerne var af trae med traditionelle profileringer og en
lodret fagdeling. De brede vinduesformater og deres lodrette
fagdeling giver facadeskemaet en rytmisk opdeling, som er
karakteristisk for hustypen. Det kan ikke anbefales at zendre

fagdelingen.

NORD
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8. DEN SENE HANDVAERKERTRADITION -
ETAGEHUSET

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader 1930'ernes handvarkerejen-
domme er konsekvente teglstenshuse — facademurene star i
blankt murvark, inklusiv bygningsdetaljer sisom taggesimser
og vinduesoverliggere. Hustypen kunne have fa dekorative
detaljer — oftest indramning af hoveddgren og af vinduerne
— udfgrt med udkragede sten, fx af hardtbraendte orange eller
brune teglklinker. Facadens teglsten er oftest af en god kvalitet
— ved facaderenovering kan fugereparationer og en let rengg-
ring af facaden vare aktuel. Vandskuring og tyndpudsning af
facaderne vil spolere hustypens arkitektoniske udtryk.
Vinduerne var af tra& med traditionelle profileringer og en
lodret fagdeling. De brede vinduesformater og deres lodrette
fagdeling giver facadeskemaet en rytmisk opdeling, som er
karakteristisk for hustypen. Det kan ikke anbefales at &ndre
fagdelingen.
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Indgangsdgre var af trae; ramme- eller pladedgre var i en enkel
udformning, ofte med en mindre rude isat.

Taget var oftest bekladt med teglsten, der sammen med fa-
cadens tegl gav huset en gedigen stoflighed. Mansardtagenes
tagkviste var placeret przecist over facadens gvrige vinduer
med identiske formater og fagdelinger.

Tagrender og nedlgbsrgr var udfgrt i zink.

Bygningszendringer og tilbygninger Hustypens udtryk eren-
keltog redeligt —de arkitektoniske virkemidler er neddaempede.
Tilfgjer man nye vinduesformater, altaner, specielle tagkviste
myv. @&ndres udtrykket radikalt.

Hustypen kan tilbygges med nabohuse i karrestrukturer, nar
etage- og gesimshgjder, stoflighed og facadens svage relief-
virkninger respekteres.

Teknik- og Miljgforvaltningen

Stigsborg Brygge 5 TIf. 9931 2000

9400 Nerresundby

www.aalborgkommune.dk

teknik.miljoe@aalborg.dk

April 2008
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10. DEN FUNKTIONELLE TRADITION -
ETAGEHUSET

ANBEFALINGER

Bygningsdele og overflader Teglstenen, det blanke mur-
veaerk, var stilartens vigtigste udtryk. Facadernes stoflighed og
struktur kunne varieres gennem valget af stentyper — glatte
eller blgdstrggne — og fugetyper — tilbageliggende eller fyldte
skrabefuger. Den klare rgde sten kontrasteret af vinduerne, og
tagspaerenes hvidmalede traevaerk var et populart tema. Det
samme var den gule sten og det gra eternitskifertag.
Altan/karnapelementerne gav facaden rytme; de lyse pudsede
overflader og de store vinduespartier gav ogsa murvarkets
tyngde et modspil, eller en altan/karnap med skave vinkler
fremhavede hovedbygningens vinkelrette enkelhed.
Sadeltaget med 45-graders taghaldning var bekladt med tegl
og altid med udhzng, enten med synlige taktfaste speer eller
et udhaeng afsluttet med undersiden af et betondaek. Tage med
lavere hazldning var oftest bekladt med eternitskifer og til tider
bglgeeternit, udhanget kunne vare fravaerende eller markant

med synlige spaer. Udluftningskanaler var samlet i stgrre enhe-
der, strategisk placeret gav de tagfladen en flot, rolig karakter.
Vinduerne havde hvide traerammer, de tidligste typer med en
lodret opdeling og sidehzengte fag. Indgangsdgrene var af tra
med store glasfelter.

De gennemarbejdede hindvaerksmeassige detaljer og det mo-
derate materialevalg var stilens kendetegn. At indkapsle tag-
udhang ellerombygge altaner/karnapper med cementbaserede
byggeplader eller metalplader strider mod typens fundering i
enkel dansk byggeskik.

Vinduerne havde hvide treerammer, de tidligste typer med en
lodret opdeling og sidehangte fag. Indgangsdgrene var af trae
med store glasfelter.

Bygningsaendringer og tilbygninger Hustypens uisolerede
gavlmure og tagmaterialernes begrznsede levetid har kraevet
renoveringer, hvor typens przcise former og klare stoflige
helhed bgr respekteres. Andringer i form af "knopskydning"
med nye bygningsdele er uforeneligt med bygningernes hel-
stgbte karakter. Tilbygning i stgrre skala er muligt, nar det sker
ved en idemaessig fortszttelse af bygningsanlaggets formelle
struktur, og nar materialevalget respekteres.

Teknik- og Miljgforvaltningen

Stigsborg Brygge 5 TIf. 9931 2000 www.aalborgkommune.dk
9400 Ngrresundby teknik.miljoe@aalborg.dk April 2008
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VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER
HVAD FAR MAN UD AF NYE BEDRE ISOLERENDE FACADE ELEMENTER??

Udskrift fra Energitjenesten’ publikation, omkr. udskiftning af gamle/darlig isolerende vindues- og dar elementer;

NORD
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VIVABOLIG AFDELING 1, ¥-gade kvarteret — NYE VINDUER

ISOLERINGSMASSIGE KRAV

Isoleringsmaessigt skal nye facadeelementer pt. overholde BR15 isoleringskravene
som er min. Energiklasse B.

=  Om meerkningen

. Energistyrelsen og Vinduesindustrien har indf@rt en ny
energimaerkningsordning for vinduer.

. Energikl. C svarer til minimumskravet for vinduer i BR10 (2010)
. Energikl. B svarer til minimumskravet for vinduer i BR15 (2015)‘/

. Energikl. A svarer til minimumskravet for vinduer i BR20 (2020)

o T

Almindelige termoruder . = . &7 . >
En almmndelig, luftfyldt 3. oot . \ $ 1‘

termorude lader solens . q |
varme slippe ind. Ty —— 8
Men den ullader ogsa, Al —— | 1

at stuevarmen passerer ud i det fri igen. |t

Lavenergirude P,

Her varmer solen s a4
0gsa rummet op. Y | —

1

Men nu bliver varmen e \4 |

indenfor, Lavenergiruder : | \‘b ’ ‘

reflekterer ganske enkelt rum- 1 Y — | 1‘

varmen, sé den bliver indenfor. ] oall (R | 1
| A |

Helt op til 7 % af Danmarks samlede energiforbrug ryger direkte ud af
uteette og darligt isolerede vinduer.

DNORD



VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

Glas

Erfaringsmaessigt kan man forvente en arlig besparelse pa ca. 10-15 | olie pr. udskiftet m2 rude,

nar man udskifter en gammeldags termorude med en ny energirude.
Merprisen ved at vaelge energiruder frem for gammeldags termoruder er normalt tilbagebetalt pa 3-5 ar.

Bunder " Glas Usraerda g-waerdi Energitil=lnd
1-lag olas 5,8 VT 0,86 - 355 ENh S Ax
‘ 2-lags - Tenmoride (garmmeldacs) 2,77 W ST 0,7 - 95 KNhm® ar
2-lags - Energiride (argon frldning 1.1 % A ®E 0,63 + 24 INhm® ar
‘ S-lags - Enercrade (arcon frldning 0,7 W =KD 0,50 + 33 Vil Sm® ar
3-lags - Energimide (krypton fildning 0,5 W/ =kl | 0,406 + 45 KWh,/m® i

NORD
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VINDUES karm / ramme

- Udvendigt fabriksmalet aluminium, Hvid
- Indvendigt fabriksmalet traekarm, Hvid

Gaende element — 3-lags rude

Udadgdende rammer anbefales, aht.;
1. Mere fugt- og luftteette ramme konstruktioner
2. Erfaringsmeessigt kreever indadgdende rammer mere vedligeholdelse/lgbende justeringer end

udadgdende rammer
3. Man skal ikke rydde vinduesbundpladen for at dbne vinduet.

NORD
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INDVENDIGE FORHOLD
' | // /Agf”
: — Y Ty N Y _J

Isolerings
udfyldning
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Sams@-, Bornholms- & Saltholmsgade

N ORD
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Bogp- og Sejrpgade

N ORD

ARKITEKTFIRMAET



VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

Veegflade bag radiator isoleres og der etableres ny
radiator.
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VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

Abnings muligheder

Eksempler pa vendbare vindues rammer

SIDEVENDEVINDUE (09)

* Rudens udvendige side kan pudses

= Rudens udvendige side kan mdefra
pudses indefra = Vending af vinduet foregér uden for

¢ ) : karmens plan og ar uden overslag
- o
Abningsvinkel 140-160 = Bernesiknng begraenser abningen 1l

= Rammen bevaeger sig i glide- S OO
skinner pa over- og underkarm .« pydsesikring aktiveres automatisi,
= Sidevendevinduet kan ved ind- nar rammen vendes 1il pudaastiling
bygning treekkes op til 200mm {ca. 170%)

= Paskvilgreb med indbygget
ventilationsstiling

= Rammen har et naturhgt stop, for
den begynder at vende. Her kan
vinduet fastholdes i aben position

tilbage fra forkant mur
= Paskvilgreb med indbygget
ventilationsstilling

NORD
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Sovevaerelsesvindue mod altan, i Samsg-, Bornholms- & Saltholmsgade + trappeopgange

N ORD
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Altandgre — Sejrg- & Bogggade

NORD
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Altandg@re — Samsg-, Bornholms- & Saltholmsgade

/’,m [ Ll
Oplukkelig ramme
over altandgar

NORD
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BADEVARELSER

NORD
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VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

@vrige forhold

Rggalarm monteret i entre

Friskluftsventil Muligt tilkgb af motor opluk
pa vindue over altandar.

I ARKITEKTFIRMAET



VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

Gardin/persienne montering kan foretages
| hhv. toplysnings

plade og igen i stue kappen, som
bibeholdes.

NORD

ARKITEKTFIRMAET



VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

Trapperum

Aluminiums ramme og karm

Standardbeslag

= VVelegnet som hoved- eller sideind-
gang i beboelsesejendomme

= Sikkerhedslasekasse (5-punkis)

= Sikkerhedsstabelhaengsler

= Alu-greb

= 6-stiftet lAsecylinder med negle
udvendigt og indvendigt samt

N sikkerhedsrosette

Indbrudshaammende dor
= Velegnet som hoved- eller sideindgang i beboelsesejendomme

= Ekstra sikkerhedskomponenter gor det saerligt vanskeligt at

tiltvinge sig adgang (PAS23/24 testet)
= Leveres udelukkende med de naesvnte standardbeslag og

RN AR kel

evi. 94mm sprosse

1

W ARKITEKTFIR
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Eksempler pa nye indgangs partier

L
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VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

HVORFOR SKIFTE VINDUER & D@RE;

. Nuvaerende PVC elementer er fra primo 1980’erne, og med datidens minimum af isolerings evne.

. Driftsmaessige problemer med at justerer og teetne nuvaerende PVC elementer

1

2

3. Der kan ikke laengere fas reservedele til nuveerende PVC elementer
4. Mange PVC elementer er skjoldede/misfarvede indv. pga. rygning.
5

. Varmepriserne er i 2016 varslet til at stige 20-25% i Aalborg kommune

HVAD FAR VI;

a. Nye Vinduer og Dgre, som er isolerings optimeret = mindre treek, kuldenedfald og varmeforbrug
b. Isolerings optimerede facadeabnings lysninger = mindre fugt/skimmelvaekst problemer

c. Nye radiatorer (hvor der er gamle ribe-radiatorer) = bedre varme afgivelse.

N NORD
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ENERGISTYRELSENS eksempel oplysninger

Det kan du spare

Tallet tager udgangspunkt 1| gennemsnitlige energipriser, et typisk varmeanlag og | energilasningen
fra Videncenter for energibesparelser 1 bygninger.

1.440..

Eksisterende vinduer Mye vinduer Areal (m2)
Vinduer med 2-lags termorude, 1-_ . e Vinduer med energimasrke B o 20
Varmetype
Flemvarme e
NORD
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VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

GENNEMF@RELSES PERIODE

Der forventes at kunne gennemfgres udskiftninger i 120 boliger pr. ar. (perioden 2018-2021)

Udskiftningen gennemfgres i perioden marts til november.

Udskiftningen vil ske lejlighedsvis pa bade gade- og altansiderne, men med tids forskydning, sa der ikke er
abent pa begge bygningssider pa samme tid.

Arbejderne skgnnes at paga over 1%-2 uge pr. lejlighed.

Der pt. IKKE fastlagt nogen praecis blok/gade raekkefglge.

NNORD




VIVABOLIG AFDELING 1, g-gade kvarteret — NYE VINDUER

SPORGSMAL

N NORD




@dkonomi vedrgrende udskiftningen

« Anslaet pris for udskiftning og renovering kr 63.000.000,-
« Tilskud fra traekningsretten 527 boliger a kr. 25.000,- kr. 13.175.000,-
« Egen finasiering (labende via henlaeggelserne) kr. 9.825.000,-
« Fastforrentet lan i 30 ar kr. 40.000.000,-

 Finansiering af 3Q ars fastforrentet lan pa kr. 40.000.000,- vil betyde en

[o]

huslejestigning pa
Kr 45,59 pr.m?

* Bolig pa 64 m?2 Lejestigning kr. 243 pr. mdr.
* Bolig pa 71 m?2 Lejestigning kr. 270 pr. mdr.
* Bolig pa 80 m?2 Lejestigning kr. 304 pr. mdr.
* Bolig pa 93 m? Lejestigning kr. 353 pr. mdr.



Forslag

Hej jeg hedder Lone ravn og bor morsggade 12.
Jeg har nogle forslag, som jeg gerne have med.

Vi har en stor graespleene, og vi vil gerne have, nogle flere
baenke og borde, sa vi kan vaere dernede, nar det er godt
vejr og ikke sidde pa altanen, og noget mere legeplads til

de sma.

Greesplaenen er maske kun til gardmanden, nar de skal
sla greesset, og dem der lufter hunde.

Vi vil ogsa have nye handtag i opgangen,sa vi kun skal
bruge en hand, na vi abner indefra.

Stgvsuger i opgangen er for lidt, 2 gange, nar
handveaerkerne har veeret her.

Hilsen Lone Ravn.



Forslag

Det med radt foreslas tilfgjet til husorden:
Hensyn til andre beboere
Stgj er til stor gene for mange beboere — derfor skal du huske, at

e Musik — herunder brug af musikanleeg, TV og lignende — ikke ma
veere sa hgit, at andre beboere bliver generet af det

e Brug af stgjende veerktgj skal ske i tidsrummet kl.07.00-20.00, |lgrdag
og sgndag kl.09.00-20.00. For brug af vaskemaskine/tgrretumbler i
egen bolig geelder samme tidsrum

e Du skal tage osv.......

Venlig hilsen
Vivabolig

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 1



Forslag

Forslagsstiller: Lone Sgrensen

Forslag indleveret: Den 8. april 2017

Forslag til ordinegert afdelingsmgde, afd 1 d. 24 april 2017
gnsket behandlet pa mgdet.

Forbud mod brug af grill pa altanerne.



Valg til afdelingsbestyrelsen



Valg af suppleanter



Valg til repraesentantskabet



Eventuelt




