Referat

- fra Organisationsbestyrelsesmgde

Mgdested: Kayergdsgade 43, 9000 Aalborg
Medetidspunkit: Mandag den 13. april 2026 kl. 16.30 — 19.30
Deltagere: Pia Hornbaek, Henrik Yde, Lotte Bang, Maj-Britt

Mortensen, Tina Simonsen, Christian Vestergaard, Marc
Skjedt Hansen, Henrik Neckelmann, Eigil Stausholm og
Mikael Elbro

Gaester: Ina Ngrgaard Frost (Vivabolig), René Kristoffersen

(Vivabolig), Chris Mark (EY), Leerke Boje Rasmussen
(EY), Abubaker (Sweetspot), Issa (Sweetspot), Morten
Grabowski Kjeer (Sweetspot)

Afbud:

Referent: Kathrine Thrysge Jespersen

1. Godkendelse af dagsorden
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Den udsendte dagsorden skal godkendes.
Referat: Godkendt.

2. Godkendelse af referat
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Referat fra mgdet den 2. marts 2026 godkendes. Referat tilgeengelig
her.
Referat: Godkendt.

3. Godkendelse af revisionsprotokol 2025 for Vivabolig
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Gennemgang og godkendelse af revisionsprotokol 2025. Udkast til
revisionsprotokol tilgaengelig her.
Referat: Chris Mark gennemgar de veesentligste hovedpunkter. Der har veeret en
planlagt proces med godt materiale og godt samarbejde.
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Konklusionen er, at der ikke er nogen bemaerkninger. Det vil sige, at det er en
blank pategning.

Seaerlige forhold: Den disponible del af dispositionsfonden er negativ. Den er
negativ ved udgangen af 2025 og vi forventer, at den er negativ frem til 2029.
Revisionen anbefaler, at det er de ngdlidende afdelinger, der skal prioriteres i
dispositionsfonden.

Arsregnskabet er afsluttet med et underskud pa 135 t.kr.

Bruttoadministrationsudgifterne er stingende. Nar vi holder Vivaboligs udgifter op
imod andre boligorganisationer, sa ligger Vivabolig under gennemsnittet. Der er
generelle prisstigninger disse ar, og derfor opleves at udgifterne er opadgaende.

Bevaegelserne i egenkapitalen: 26.099 t.kr. pr. 31. december 2025.

Spergsmal?
Christian spgrger til, i hvor hgj grad vi skal vaere bekymrede? Chris anbefaler, at
man overvejer projekterne, som organisationen vaelger at ga ind i.

Chris og Leerke gennemgar protokollens @vrige indhold.

Spergsmal?
Henrik sparger ind til hvornar man gar ind i forskellige temaer og i hvilket rul? Det
er hvert 5. ar der dykkes ned i hvert enkelt tema, for eksempel Izn.

Organisationsbestyrelsen godkender revisionsprotokol 2025.

. Gennemgang og godkendelse af arsregnskab 2025 og

budget 2027 for Vivabolig

Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Gennemgang og godkendelse af arsregnskab for 2025, herunder

godkendelse af regnskaber for afdelinger uden afdelingsbestyrelse. Gennemgang

og godkendelse af budget 2026 for boligorganisationen, erhvervsafdelinger,

institutioner, samt gennemgang af hovedtallene for afdelinger og prassentation af

benchmark. Regnskab, budget og hovedtal tilgaengelig her.

Referat: Ina fortaeller om regnskabet fra 2025:

- Arsager til underskud: Lenrefusioner ifm. Sygdom, fejring af Lottes
fadselsdag, udskiftning af PC’ere i administrationen, indretning af reception.
Derudover medregnes indteegter fra Nyhavnsgade, hvor erhvervslejemal ikke
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var udskilt, som ikke var budgetteret og feerre indregnet byggesagshonorar fra
nybyggeri.

- Henrik Yde sparger til hvordan organisationen fglger med Al-udviklingen? Ina
forteeller om, hvordan vi arbejder med Al og hvordan vi tilsvarende meaerker, at
beboere bruger Al til eksempelvis klager.

- Administrationsbidrag: Vi ligger stadig under snittet, trods at vi har udskiftet
PC’ere.

- Derer 97 ansatte og 6 ungarbejdere i Vivabolig.

- Ina gennemgar regnskabets indhold ift. materiale anlesgsaktiviteter, kasse- og
bankbeholdninger, veerdipapirer, rente pa mellemregninger til afdelinger,
egenkapital, herunder tilskud til tab ved fraflytning og lejeledighed.

- Tomgangsleje: Christian stiller spgrgsmal til hvordan man forsgger at ggre
noget ved tomgangsleje? Ina forteeller, at der er vedtaget en politik til hvad vi
skal fors@ge, og vi har ugentlige opfelgninger pa, om vi kan ggre noget
anderledes i forhold til udlejningen af den enkelte bolig.

- Ina gennemgar resultat for de enkelte afdelinger, afdelingernes henleeggelser,
renggringsafdelingens resultat.

- Annoncering vs. venteliste: Ind til videre har vi lejet flest boliger ud via
venteliste, hvor tallene nu tipper over til at boligerne i hgjere grad udlejes via
annoncering.

- Prognosen viser, at pa baggrund af de forventninger vi har i gjeblikket, sa vil
dispositionsfonden vaere i balance igen i 2029.

- Benchmark: Ligger over gennemsnittet pa benchmark omkring mgdeudgifter.
Det skyldes, at vi har valgt at afholde Vivadag og Juletreesfest.

- Pia minder om, at der skal vaere fokus pa formidlingen af resultater mm. til
repraesentantskabsmede 2026. Der ma gerne vaere udskrevne regnskaber
ved bordene, sa folk har mulighed for at fglge med.

Organisationsbestyrelsen godkender arsregnskabet 2025 for Vivabolig.
Ina orienterer om budget 2027:

- Danner grundlag for administrationsbidraget
- Der er stigning i administrationsbidraget
- Arsager til huslejestigninger:
o Generel prisudvikling lan, materialer, administrationsbidrag mm.
o Ejendomsskat indregnet ud fra a’conto 2025 — endelige opgarelser
forventeligt i 2026/2027
Forsikringer — faldende
Renovation — kraftige stigninger
Energipriser — skgn ud fra udgifter 2025- pt. ikke fastprisaftaler i 2027
Forggelse af henleeggelser — fokus pa opsparing
Hgjere indregning forretning opsparingen henleeggelser/mellemregning

c O 0O 0O O
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o Indregning af overskud tidligere ar
- Organisationsbestyrelsen godkender regnskaber for afdelinger uden
afdelingsbestyrelse. Ina orienterer om afdelingernes budgetter.

Organisationsbestyrelsen har ingen opfelgende spargsmal vedr. budgettet.

5. Forespgrgsel om sponsorater
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Forespargsler tilgaengelige her. Forespargsel om sponsorat fra
motocrosskerer Rasmus Dehn Als.
Sweetspot kigger forbi kl. 17.00 og fortzeller om deres virksomhed og mulighed
for sponsorat.

Hvem er Sweetspot?

Sweetspot er en foodtruck, der skal seelge vafler. De har lavet deres virksomhed
som en del af Mind Your Own Business. Mind Your Own Business arbejder for, at
alle drenge uanset baggrund far en fair chance i livet. Laes mere her:
https://myob.dk/

Hvorfor bliver Vivabolig spurgt om et sponsorat?

Vivabolig er en del af den boligsociale helhedsplan i Aalborg S@, hvor vi sammen
med de andre aktgrer i omradet arbejder kriminalitetsforebyggende. En af
indsatserne herunder er Mind Your Own Business, der nu er kommet sa langt, at
de har en foodtruck, som de gerne vil ud at promovere.

Referat:

Sweetspot

Sweetspot fortaeller om deres vaffelbod og hvor langt de er kommet med
projektet.

Der er mulighed for fa logo pa deres truck og de har faet logo sponsorater pa for
1.000-5.000 kr. tidligere.

Bestyrelsen beslutter, at Sweetspot inviteres til Vivadagen, alternativt til Musik pa
pleenen. Her kunne vi evt. lave en ordning, at hvis man kommer i
demokratiboden, kan man fa en veerdikupon man kan kgbe vafler for. Pa den
made kan vi statte op om at Sweetspot kan afprave deres produkt.

Bestyrelsen vil gerne sponsorere et logo til omkring 5.000 kr. Sa stort som muligt.
Ina/Kathrine ordner det praktiske.
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Rasmus Dehn Als
Bestyrelsen kan ikke godkende et sponsorat, da ans@gningen ikke falder inden
for organisationens politik for sponsorater.

. Godkendelse af byggemulighed jf. materiale

Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Materiale tilgesngeligt her.

Referat: Byggemulighed, op til 50 reekkehuse, der er tilvaekst til byen, og et meget
aktivt lokalsamfund. Lokalplan er godkendt af Kommunen.

Bestyrelsen godkender, at der arbejdes videre med projektet.

Pia spgrger, om der er en opdatering omkring Plejehjem i Vest. Lotte orienterer
om, at man er ved at undersgge grunden og jordens indhold og at vi ikke
forventer at finde yderligere forurening.

Evaluering af adgang til mgdedokumenter via iPad
Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Hvordan fungerer den forslaede tilgang? Er der behov for
justeringer?

Referat: Punktet behandles pa naeste made.

Evaluering af temarepraesentantskabsmade 24. marts 2026
Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Evaluering af tema, afvikling, menu mm.

Referat: Punktet behandles pa neeste made.

. Arsrapportering fra beboerradgivere 2025 og kvartalsstatus
2026

Ansvarlig: Pia Hornbask

Beskrivelse: Arsrapport 2025 og kvartalsstatus 2026 til orientering og opfalgning.
Arsrapport tilgaengelig her. Kvartalsstatus prassenteres pa mgdet.

Referat: Punktet behandles pa nasste made.

Orientering fra formand og udvalg m.v.
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse:

a) Formanden beretter om sit virke i Boligorganisationen
Vierigang med afdelingsmgderne. Pia opfordrer til at kigge forbi.

Pia sender et vagtskema ud til alle. Christian deltager ikke.
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b) Udvalgene beretter om det arbejde der er lavet siden sidste made
Vi har veeret pa tur og se byggemulighed.
Lotte Bang og Henrik Yde er godkendt til at stille op til BL. Der er
mulighed for at stille op som suppleant ogsa. Pia Hornbask godkendes
af bestyrelsen som opstillingsberettiget til suppleant.

c) Nyt fra kredsrepreesentantskabet
Der har veeret et bestyrelsesmgde, og det handlede om
kredsvalgsmade.
Almene boligdage afholdes den 31. oktober 2026.

d) Nyt fra direktgren
Der er blevet opsagt en medarbejder i administrationen. Medarbejderen
skal arbejde hele opsigelsesperioden.

Tak for paskeaeg til bestyrelsen.

René orienterer: Der opstartes snart byggeri pa Lundgardsgade og
Heimdalsgade. Projekt i Vadum ligger fortsat stille pga. naboklage og
sagsbehandlingstid.

11.  Eventuelt
Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Alt kan diskuteres, intet kan besluttes.
Referat: Naeste aktivitetsudvalgsmade den 21. maj 2026 rykkes til en anden dag.
Kathrine finder en dag.

Kathrine Thrysee Jespersen
Referent

Godkendt af bpstyrelsen den 11. maj 6.

\\/
Pia Hornbagi/ sholm Christiar
Formand

\

Nasstformand /

/

’ i B/%%@ﬁé@ %M F f?vlarc gk]fa/df‘Hansen
//m,ga, AR (&j&%&m

Henrik eckelmann Tina Simonsen

Side 6



