Referat

- fra ordineert repraesentantskabsmade

Mgadested: Kayergdsgade 43, 9000 Aalborg

Meadetidspunkt: Tirsdag den 30. maj 2023 kl. 17.30 — 19.30

Referent: Lotte Bang

Fremmgdte: 42 repreesentanter

Gaester: Ina Nargaard Frost, Klaus Bonde, Brian Andersen, Stefan Rask

Knudsen, Niels Christian Mikkelsen og Lotte Bang fra Vivabolig,
Christian Norup Hostrup advokat fra Vingardshus

1. Velkomst
Pia Hornbaek bgd velkommen til madet.

2. Valg af dirigent
Advokat Christian Norup Hostrup blev valgt.

Christian konstaterede at vedtaegtens § 8 om indkaldelsesvarsel var overholdt.
Vedtaegtens § 7 foreskriver, at ordinzert repraesentantskabsmede afholdes hvert ar
inden 6 maneder efter regnskabsarets afslutning.

3. Valg af referent
Lotte Bang fra Vivaboligs administration blev valgt.

4. Valg af stemmeudvalg
Lone — afdeling 3
Poul - afdeling 4
Christian Norup Hostrup er automatisk valgt

5. Godkendelse af forretningsordenen
Forretningsorden blev godkendt.

6. Bestyrelsens beretning
Pia Hornbaek fremlagde den politiske beretning, anskede repraesentantskabet tillykke
med valget i afdelingsbestyrelsen og takkede Vivaboligs ansatte for indsatsen ved
arets afdelingsmgder.

Fokus i organisationsbestyrelsen

Vi har i det forlebne ar haft fokus pa gkonomi, politikker og samarbejde.

@konomi har spillet en stor rolle, da det jo ogsa er det, der har fyldt meget hos vores
beboere og i forhold til at kunne overholde gkonomien i vores byggesager. Der er
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heldigvis ved at komme lidt ro pd, isaer energipriserne er pa vej ned og s& haber vi, det
er tegn pa, at vi er pa vej ind i normaltider igen.

Vi har arbejdet med at gare vores politikker til arbejdsredskaber og lagt dem ind i et
arshjul, der veegter vigtigheden af dem og dermed ogsa, hvor tit vi har dem til
gennemsyn. Politikkerne skulle ogsa gerne smitte af pa afdelingsbestyrelserne, sa |
har en politik at stette jer op af, nar i agerer i forhold til vores beboere og ikke mindst
den gkonomi, der er i afdelingen.

Vi har igen holdt en arbejdsweekend, den har | helt sikkert hgrt om. Vi laerte en masse
om vores personlighedstyper og hvad der kendetegner den enkelte. Vi arbejdede med
god almen ledelse og det har jo allerede smittet af pa hele huset. Det er pa
programmet igen efter sommerferien og bliver en fast del af at vaere i
organisationsbestyrelsen - som | jo ved, er udvikling en af de veerdier vi saetter rigtig
heijt i vores veerdihus og derfor ogsa noget vi arbejder aktivt med i bestyrelsen.

Styringsdialog

Til det arlige made med Aalborg kommune, var er fokus pa beboerdemokrati og i
saerlig grad, pa henlaeggelser. Derfor valgte vi ogsa at have René med pa
afdelingsmaderne, for at fortaelle om, hvorfor vi har fokus pa vores “bankbog” og selv i
tider med hgj inflation, bliver ved med at seette penge af til henlaeggelser. Vi haber |
synes det har vaeret godt at fa lidt ekstra baggrund med, i forhold til skonomi.

Ny i Organisationsbestyrelsen.

Vi har, siden sidste repraesentantskabsmade, sagt farvel til to bestyrelsesmedlemmer,
Per Rimmen, der var formand i afdeling 7, Peter Freuchens vej og Sanne Lund
Nielsen, der var bestyrelsesmedlem i afdeling 4, Rughaven/Hgrhaven. Begge er
fraflyttet Vivabolig for at flytte sammen med deres respektive keerester, sa det er jo den
bedste grund til at sige farvel, nar man veelger kaerligheden over Vivabolig, trods ait.
Vi havde heldigvis et par suppleanter i baghanden fra sidste ars
repraesentantskabsmeade, Mikael Elbro, der er formand i afdeling 9, Jyttevej og har
veaeret suppleant i nogle ar og Henrik Neckelmann, ogsa fra afdeling 9, der meldte sig,
da vi helst vil have 2 suppleanter. Begge er faldet godt ind i arbejdet i bestyrelsen og
har en masse at byde ind med.

P& medarbeijder er der ogsa skiftet ud, Tina Simonsen er tradt ind i stedet for Peter
Karlsen. Det skete allerede sidste ar og Tina kommer selvfalgelig med et andet
perspektiv end Peter, da hun sidder i administrationen.

Afdelingsmader

Arets afdelingsmader er blevet afholdt i god ro og orden, vi har haft fin tilslutning og
mange af de nye afdelinger braender for at skabe gode rammer for deres liv. Der er
mange forslag, ogsa mange gode forslag. Det er en forngjelse at komme rundt og hilse
pa beboerne og overordnet set er det gaet godt, trods forholdsvis store stigninger pa
husleje, hvilket vi ikke har vaeret vant til i Vivabolig. Der er blevet taget rigtig godt imod
den lille film om gkonomi i almene boliger. Vi har utrolig kompetente ansatte, der farer
beboerne sikkert igennem maderne og jeg haber langt de fleste beboere havde en
positiv oplevelse.

Vi, der var dirigenter, har allerede rettet lidt til i forhold til afstemning, sa det bliver
hurtigere at teelle stemmer op i forbindelse med personlige valg, da de godt kan veere
meget tunge tidsmaessigt i de afdelinger, hvor vi har stor deltagelse.

Vi tager altid gerne imod input til at gere afdelingsmgderne bedre.

Ny i afdelingsbestyrelsen

Vi afholder hvert ar et lille introduktionskursus for nye og “gamle” medlemmer af
afdelingsbestyrelserne, hvor vi fortaeller om regler, muligheder og kulturen i Vivabolig.
Det er altid en fordel med en blandet gruppe, sa de erfarne kan give de gode ideer
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videre til de, der ikke har s mange erfaringer endnu. | ar atholder vi det den 26. Juni
og haber at, der ikke er for mange, der er draget afsted pa sommerferie endnu.

Socialt ansvar

- aktiviteter pa tveers

| det forlabne ar har vi haft endnu et mgde om affaldssortering med fokus pa gode
lzsninger i hjemmet, for at kunne give jer inspiration til at lose en svaer opgave. Der var
et rigtig fint fremmeade og en del gik hjem med en gevinst under armen, i form af et
system til affaldshandtering. Der har vaeret mulighed for at hare om brand og hvad
man skal gare, hvis der opstar en brand og ikke mindst, hvad man ikke skal gare.

Vi tager altid imod @nsker, hvis der er noget | gerne vil have fokus pa. Vi har ikke haft
musik pa programmet i ar, hvilket jo ellers var utrolig velbesggt tidligere. Men
prioriteterne har vaeret anderledes i ar.

Demensvenner. Vi er i Vivabolig blevet demensvenner. Ansatte, bestyrelser og
beboere har haft mulighed for at hare om demens i Aalborg Kommune og er blevet
klogere pa, hvad demens er for en stagrrelse, hvordan man kan hjeelpe og ikke mindst,
hvad man skal gare, for at hjeelpe den demente og maske ogsa eventuelle pargrende.
Det er et spaendende projekt, som vi nok skal meerke mere til i fremtiden.

Landsforeningen foraeldre og barm

Vi har kert et projekt sammen med landsforeningen foraeldre og barn, der har hjulpet
med blandt andet gaeldsradgivning. Vi haber, det har gjort en forskel for dem, der har
gjort brug af det, for det seneste ar har budt pa stram gkonomi for mange. Projektet
udigber 31. Oktober i ar og har ikke vaeret helt gnidningsfrit, men vi haber at fa det
afsluttet og afleveret pa en god made. Initiativet er der i hvert fald ikke noget i vejen
med.

Housing first

Der er sket en stramning pa omradet for socialt udsatte og isaer bostederne er ramt af
ny lovgivning, der betyder at man kun ma blive 3 maneder pa et bosted, inden man
skal i en permanent bolig. Det ggr man for at afhjeelpe hjemlgshed og kommunen
byder ind med blandt andet penge for at kunne tilbyde en billigere husleje, saledes at
de udsatte har stgrre sandsynlighed for at kunne betale og dermed blive i den ny bolig.
Vi er gaet med i projektet sammen med Plusbolig og haber at hele “familien” i Bo i
Nord tiltraeder projektet.

Ansatte - -
1/1/22 Louise Baarstrom Godsk, 30 ar Administration
5/3/22|Anette Méller, 10 éfs jubilae_um -Rengaring_ _
L 10/3/2;'2;1a—N¢arga_ard Frost, 50 _ér _ j EAdministrati;]_ ) -
10/4/22 | Tina Pemille Kaerup, 50 ar Team 4

‘r 19/4/22 La[s_Lynge Hansen, _10 érslubilaeunj I_Team 5 _
11/5/22 | Susan Krogh Jensen, 50 ar Administration

‘ 15/5/22  Johnny Kjeer Berthelsen,_30 ar IRengQJring_
25/5/22 | Seren Thomsen, 50 &r  Team1

| 2/8/22 Brian Larsen, 60 ar N Team_4_ -
18/8/22 Kathrine Thrysae Jespersen, 30 &r Administration
14/9/22 Martine Kihn, 60 ar B . _Renggring
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22/9/22|Kenneth Nielsen, 25 ars jubileeum Team 5
| 30/&9_/2_2.Ka§per Nielsen, 40 ér_ - :Administrat_ion_ ]
. 24/11/22 Steffen Lytzen, 30 ar Team 3 |
| 9/12/22 Niels Christian Verdier Mikkelsen, 60 ar Team 6 - _|
| _1 S%B}ian Andreasen, 10 ér;jubilaeum _“Team 5 ]
_ 5/3/23 Allan Brix F.randsen, 60 ar Renggaring
1/3/23 Mikkel Dolbak, 30 &r Rengaring
21/3/23 Tina Poulsen, 50 ar IRengejrir}g;
19/5/é3_.EI_ias Ryom Kramer, 30 ar TI'eam 6 R
27/5/23‘Brian_Andreas_en, 60 ar -Téam 5
30/5/23 Thomas Bisgaard, 40 ar 'Team 4
Beboersammenseetning

Vi har forsat fokus pa beboersammensaetning i flere af vores afdelinger og har sggt om
fleksibel udlejning | @gaden. Der er oprettet et samrad i @gaden lig det vi er med i i SO
og pa sigt haber vi pa en bedre sammensaetning af beboere. Der er ingen tvivl om at
helhedsplanen i afdeling 3 vil hjaelpe i en positiv retning, men vi har stadig ekstra
opmaerksomhed pa omradet godt hjulpet af afdelingerne.

Byggerier, helhedsplaner og nye afdelinger

Vi har rigtig mange renoveringer, og vi skal have jer med pa tur, sa | kan se alle
forandringerne.

Vi har haft et lille frasalg af et areal til plusbus linjen i afdeling 1. Belgbet er tildelt
afdeling 1.

Pia supplerede beretningen med billedpraesentation fra aret der er gaet, hvor de

udfordringer der havde vaeret i perioden, byggerier der snart er feerdige og
helhedsplaner der er godt i gang samt lidt af planerne for fremtiden.
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Vision for Vivabolig.

Vi vil gerne blive bedre, vi vil gerne udvikle os, blive endnu gragnnere. Vi vil rigtig gerne blive
bedre til at styrke beboerdemokratiet og vi arbejder hele tiden pa det sociale ansvar, men
nogen gange drukner vi ogsa lidt i hverdagen. Men det betyder ikke at vi holder op med at
straebe. Det gar bare lidt langsommere.

Jeg vil lige minde om hvad vi har af arrangementer det naeste stykke tid.

| den kommende weekend er der Vivadag i J-gaden med loppemarked, cykelrep og
underholdning.

Intro for nye afdelingsbestyrelser den 26. juni 2023

Almene boligdage i Kabenhavn i september 2023.

Temamade for repraesentantskabet i oktober 2023.

Vi evaluerer pa juletreesfest i august og melder ud, hvad der skal ske til december om den
bliver delt i en julefrokost og et juletrae for barnene.

Til sidst vil jeg gerne slutte af med at takke alle jer i bestyrelserne for at vaere frivillige, hvor er
det fantastisk og inspirerende at fa lov at leere jer at kende.
Tak til de ansatte som knokler for at fare vores ideer ud i virkeligheden og ikke mindst al jeres
input til at gere os endnu bedre. | er en kaempe hjeelp for bestyrelser og beboere og gor det
bare sa meget bedre at bo i Vivabolig. Det er altid berigende at made jer og iseer saetter jeg
pris pa, nar | udfordrer os.

Tak til bestyrelsen for et altid godt samarbejde, det er aldrig en sur pligt at skulle til mede med
jer. Tak til Lotte, som holder sammen pa hele butikken for os alle sammen.
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7. Godkendelse af regnskabet for 2023
Lotte fremlagde regnskabet 2023
Arets resultat er et overskud pa t.kr. 1.513. Belgbet laegges til arbejdskapitalen.
Revisor gav blank pategning

Arsagen til overskuddet skyldes
¢ Feerre lonudgifter, som falge projektchefstilling ikke blev genopslaet, barsel ikke
har veeret vikarieret.
» Mindre kontorlokaleudgifter, primaert besparelse pa kapitalydelse
* Hgjere indteegter fra BolNord
» |kke budgetteret husleje fra Nyhavnsgade som skal udskilles
» Forskydning i byggesagshonorar pa nybyggeri og renoveringsopgaver

Rente af mellemregningerne 2,25%
Antal medarbejdere 97

iHovedtalsoversigt 2022
Nogletal fra 2012 ti 2022

Budget Budget
i 2012 2014 2016 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Boliger 3897 3893 4010 4010 4009 4232 4321 4385
‘Administrationsbidrag, sats kr. 3120 2950 3070 3288 3354 3354  3330° 3424 3475 3580
Administrationshidrag, tkr. 9874 12223 12595  13.803 14154 14154  14.810° 15702 45975  16.457
Huslejeindtagter, t.kr. 205.596 223213  249.948  273.822  280.988  287.442 207.763"  318.641
Henlzggelser, tkr. 90.871 94501 142074 214419 236894 244816  264.146° 281678
Egenkapital, tkr. 76427 90316 73840 73111 80.580  9290B°  88.631
Antal ansatte 16 18 23 23 23 23 »272' 20
ntal traflytninger NS (TR (O
{Tab ved lejeledighed, husleje, t.kr. 125 3682 192 991 1.346 1.378 926" 2264
Tab ved lejeledighed, forbrug, tkr. 52 157 238 376 400' 416
Tab ved fraflytning*, Lkr. 859 1040 1672 1461 1363 1476 1109  1.803
‘Offentlig ejendomsvurderinger, t.kr. 2865302 2910069 2474.348" 2.505.157

N Afdelingen betaler kr. 336 pr. m2 i 2022 og resten deekkes af dispositionsfonden

Materielle Anlaegsaktiver — t.kr. 24.089
* Administrationsbygninger Kayergdsgade og Nyhavnsgade t.kr. 22.683

¢ Inventar v/indflytning Kayergdsgade t.kr. 793

« E-UP argang 2021 og Ford argang 2022 t.kr. 542

e« |IT 2021 t.kr. 70
Veerdipapirer — t.kr. 17.300

e Nykredit — Invest Almen Bolig t.kr. 5.776

* Nordjyske Bank Invest Almen Bolig t.kr. 1.524
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Dispositionsfonden

Egenkapital 120.000 Arets bevagelser p egenkapitalen, t.kr.
\-‘) 6.631 a4
Al den samlede egenkapital udger di- fonu: 110.000
81.988 t.kr. 0g arbejdskapitalen 6.543 t.kr. 9.922
Egenkapitalener positivt pAvirhet af, at deri 2022 er 1.556
modtaget bidrag fra afdefingerne p& 2.641 t.r., sami at 100.000
bidrag ira A- og G-indskud og udarmotiserede ydetser 2841
pavirker positivt. Der er dog negativ pavirkning af, at der 52.908
12022 ergivet tiskud t(laldelmgerpé iait 10.833t.kr, -11.300
og tilskud fra bolig: egan b ingsret p& 90.000 -3.277 1513  aB.631
11.200 t.kr. Bevagelserneer specificeret og omtail | 2.935
note 24 til konta 803 i drsregnskabet.
Den di ible del af dispositi udger 80.000
4.4101.kr. pr. 31. december 2022.
Egenkapital pr. lejemalsenhed, t.kr. 70.000
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Vi har dispositionsfondsforpligtigelse pa overskridelse af Park pa t.kr. 20.293 og
Huslejestatte til Lektorgaarden t.kr. 780

Vi har pt. 6 tomme boliger.

Vi har en fraflytningsprocent pa 21 % som er identisk med sidste ar. Det er noget over
landsgennemsnittet og lidt over procenten i Aalborg. Vi har saerligt en stor
fraflytningsprocent pa ungdomsboliger, og dette kan skyldes et stort udbud af
ungdomsboliger i Aalborg.

Vi har overskud i alle afdelinger undtagen 2 afdelinger og det er begge forskydninger
iforhold til at de blev afsluttet sidste ar.

Vores henlaeggelser ser godt ud og i gennemsnit er der 772 kr. pr. m2 pr. afdeling.
Granskningen har vaeret i gang med at kigge pa, om vi laver nok henlaeggelser pa alle
boliger. Vi har derfor et godt grundlag for at regne nogenlunde rigtigt.

Regnskab 2022 blev enstemmigt godkendt.
8. Orientering om budget for 2024

Forventninger til fremtiden
. Stadlg byggeaktivitet
Helhedsplaner 5 afdelinger, Afdeling 3, 5, 10 og afventer afklaring i
afdeling 12 og 18
* Renoveringsarbejder — Vinduer m.v.
* Nybyggerier — Plejehjem Vester Keervej Vestbyen, Lundsgaardsgade,
Ellehammersvej, Vadum
» Vivaboligs mal fra strategi er indarbejdet:
o Kvalitet
* Service
e Socialt ansvar — elever, flexjob
»  Kommunikation
e Udvikling

Administrationsbidrag stiger med 3 % i alt, og udger 17,2 mio. kr.
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Budgetstigningen skyldes almindelige lanstigninger, inflation, forsikringer og revision
stiger med 10-25% og fald i byggeaktivitet.

9. Behandling af indkomne forslag

1. Samme husstand i afdelingsbestyrelsen. Der kan ikke sidde to personer fra
samme husstand i en afdelingsbestyrelse. Det giver problemer i for eksempel en
trepersoners bestyrelse.

OB mener vi ikke skal sortere i beboerne eller begreense demokratiet. Brud pa
normalvedtsegten. Forslaget blev trukket, men dirigenten kan pa
afdelingsmaderne gere opmeaerksom pa udfordringen. _

2. Repraesentation af afdelinger i organisationsbestyrelsen. Der kan kun sidde en
person fra samme afdeling i organisationsbestyrelsen. Det vil give de sma
afdelinger mulighed for at deltage i hvad Vivabolig skal sta for.

Vi eri tvivl om det er i strid med lovgivningen, men mener det er en
begraensning i demokratiet. OB syntes ikke det er en god idé at begraense
demokratiet. Det bar vaere den enkelte kandidat, og det bedste hold der er
afgerende for valget og ikke i hvilken afdeling man bor i. Forslaget blev trukket,
men de stemmer om OB skal undersgge mulighederne for vedtaegtsaendringen.
25 for og resten imod, det er ikke 2/3 flertal.

10. Valg af neestformand
Eigil Stausholm - genopstiller — valgt for 2 ar

11. Valg til organisationsbestyrelsen
Henrik Yde, afdeling 3 — genopstiller — valgt for 2 ar
Marc S. Hansen, afdeling 3 — genopstiller — valgt for 2 ar
Henrik Neckelmann, afdeling 9 — genopstiller — valgt for 2 ar efter stemmelighed 2
gange og efterfglgende lodtraeekning mellem Michael Haslund, afdeling 14 og ham

12. Valg af suppleanter
Der skal veelges mindst 2 suppleanter.

Allan Jeeger afdeling 36 opstiller — valgt for 1 ar
Michael Haslund afdeling 14 opstiller — valgt for 1 ar
Nicolai Scupii afdeling 9 opstiller — valgt for 1 ar

Der blev trukket lod om reekkefalgen pa 1.. 2. og 3. suppleant:
1. suppleant Allan Jaeger

2. suppleant: Michael Haslund
3. suppleant Nicolai Scupii

13. Valg af revisor
EY anbefales og veelges som revisor.

14. Eventuelt

Christian takke_ge for god ro og orden.
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