Referat

- fra Organisationsbestyrelsesmade

Modested: Kayergdsgade 43, 9000 Aalborg
Mgdetidspunkt: Mandag den 9. maj 2022 kl. 17.00 — 20.00
Deltagere: Pia Hornbaek, Egon Jensen, Per Rimmen, Henrik Yde,

Lotte Bang, Sanne Lund Nielsen, Marc Skjedt Hansen,
Eigil Stausholm

Gaster: René Kristoffersen, Ina Ngrgaard Frost, Martine Kihn,
Sgren V. Nejmann og Chris Mark fra EY

Afbud: Peter Karlsen, Christian Vestergaard

Referent: Kathrine Thrysge Jespersen

1. Godkendelse af dagsorden
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Den udsendte dagsorden skal godkendes.
Referat: Godkendt.

2. Godkendelse af referat
Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Referat fra madet den 4. april 2022 skal godkendes.
Referat: Godkendt.

3. Gennemgang af revisionsprotokol
Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Revisor fra EY gennemgar revisionsprotokollen med fokus pa
opmaerksomhedspunkter i arsregnskabet. Revisionsprotokol vedlagt.
Referat: Revision (Seren og Chris) praesenterer og gennemgar
revisionsprotokol:
- Revisionspategning og spergeskema er uden bemaerkninger.
- Seerlige forhold vedrgrende arsregnskaberne:
o Der har ikke veeret nogen vaesentlige ting, som ikke er blevet rettet.
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Boligorganisationens bogfarte lgn har en forskel pa 80 t.kr. til
lznsystemet. Ledelsen har bedt leverandgren af lansystemet om
en specifikation af differencen og vender tilbage nar de er i mal.
Udvikling i dispositionsfonden: Den har tidligere vaeret presset og
der er stadig behov for at vaere opmaerksom pa udviklingen.
Afdeling 1 har frasolgt et grundstykke.

Symfonien, afdeling 28: Byggeregnskabet (skema C) er afsluttet
med en overskridelse. Denne er endnu ikke formelt godkendt hos
Aalborg Kommune.

Revision gennemgar regnskabets nagleinformationer og konstaterer bl.a.:

Arets resultat: 532 t. kr.

Planlagt og periodisk vedligeholdelse: Der er flere kroner henlagt
pr. kvm.

Tabet ved lejeledighed og fraflytninger er nedadgaende. Det
sterste bidrag til tab er afdeling 18, Gundorfslund og afdeling 3,
Sjeellandsgade m.fl.

Der har vaeret overskridelse af den planlagte anskaffelsessum pa
to igangveerende byggerier.

Juridisk-kritisk og forvaltningsrevision: Her har revision kigget pa
vedligeholdelsesplaner, byggesager og planlagt vedligehold. Der
er ikke nogen kritiske bemaerkninger.

Revision bemaerker at de ogsa har assisteret med at leese referater

fra organisationsbestyrelsesmgader.

Lotte bemaerker, at vi altid vil balancere dispositionsfonden. Hertil bemaerker Ina, at
der skal veere noget ballast, da der er mange uafsluttede projekter.

4. Gennemgang af benchmark
Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Gennemgang af benchmark pa udvalgte omrader.

Referat:

Lotte praesenterer benchmark, som er trukket pa LBFs hjemmeside i
tvillingeveaerktgjet og effektiviseringsveerktajet:

Vi sammenligner os med de andre boligorganisationer i Aalborg, samt
hvem vi minder om pa landsplan.

Madeudgifter: Vi ligger klart hgjst pa mgdeudgifter. Kontakten og
Juletreesarrangement er nogen af de store forklaringer pa dette.
Personaleudgifter: Ligger nogenlunde ens ift. dem vi sammenligner os
med. Kun to ligger lavere.

Kontorhold: Vi ligger i den lave ende — ikke de laveste.
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- Administrationsbidrag: Der er kun 3 andre boligorganisationer, som ligger
lavere end os. Dette kan skyldes, at vi har to beboerradgivere ansat, som
hgrer under vores administrationsbidrag. Ina bemaerker, at der ogsa er en
udgift til IT som er flyttet fra administrationsbidrag til kontorhold.

- Effektivitetstal: To rede — Lille tingbakke og Caroline Smidts Minde.

o Lille Tingbakke kan skyldes primeert, at der tidligere var 111
lejemal, men udgifterne til at passe udearealerne er det sammen.
o Caroline Smidts Minde er boliger, som kan veere sveer at
sammenligne med andre boligomrader. Her er fa
sammenligningsgrundlag og derfor skal vi ind og dyrke hvorfor det
det er sadan, og hvad vi kan gare for en bedre effektivitet.
Renovationsudgiften er svaer at styre. Den stiger, og vi har ingen indflydelse
pa den.
René orienterer om granskning og udtraek hos NORD. Det forelabige udtraek
var ikke anvendeligt, og der arbejdere videre med opgaven.

. Godkendelse af budgetter for afdelinger uden
afdelingsbestyrelser

Ansvarlig: Pia Hornbask

Beskrivelse: Revisionsprotokol vedlagt. Budgetter for afd. 6, 20, 22, 24, 27,
51-56 og rengaringen vedlagt.

Referat: Ina praesenterer budgetter for afdelinger uden afdelingsbestyrelser:

Afdeling 6

Budget er godkendt pa afdelingsmeade.
- Energi og renovation stiger.
- Der er faldet noget finansiering af forbedringsarbejder pa plads.
- Henlaeggelser ages.

Pa afdelingsmadet efterspurgte en beboer et referat fra budgetmeadet — der er
ingen i afdelingen organisationsbestyrelsen godkender.

Pa afdelingsmader i afdelinger uden bestyrelse tydeliggeres det i beretningen
hvad der er sket i afdelingen i labet af aret. Her fortaeller teamlederen pa
vegne af Organisationsbetyrelsen om hvad det vil sige, at afdelingen ikke har
en bestyrelse. De steder hvor der er en bestyrelse, sa er det op til den enkelte
formand/bestyrelse, at fortzelle og koordinere med teamlederen hvem der skal
sige hvad.

Ingen stigning i afdelingen - Godkendt

Afdeling 20
Budgettet er godkendt pa afdelingsmedet
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- Vaesentlige stigninger ligger pa energi og renovation, samt renholdelse.
- Vi har vaeret ngdt til at seette henlaeggelserne lidt ned. | denne afdeling
har vi tilskud pa helhedsplanen.

Stigning pa 2% - Godkendt.

Afdeling 22
Budgettet er forelagt afdelingsmedet

Stigningen skyldes energi, renovation og naturgas.
Stigning pa 2,1 % - Godkendt

Afdeling 24
Budgettet er forelagt afdelingsmadet

- @gede henlaeggelser.
- Honoraret til varmekontrollen er faldet.
Stigning pa 1,77 % - Godkendt

Afdeling 27
Stigning pa 1,99 % - Godkendt.

- Solceller: | denne afdeling er der en ordning, hvor det der spares pa
energi skal afbetales p3 lan fra dispositionsfonden. Der er ikke sparet lige
sa meget som beregnet.

Afdeling 52-56 — Servicearealer
Ingen stigning - Godkendt

- Der er generelle prisstigninger.
- Pa Skydebanevej er ejendomsskatter faldet.

Renggringsafdelingen
Stigning pa 2 % - Godkendt

. Afdelingsmgder
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Status pa afholdelse af maderne.
Referat:
- Lotte forteeller, at hun syntes at mgderne er gaet godt. Til Caroline Smidts
Mindes og Blegkilde Allés afdelingsmade var der ingen beboere.
- | afdeling 3 var der mange spargsmal vedr. parkering. Generelt fylder
parkering meget — det samme geelder spargsmalet med hund og kat.
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- Marc mener, at til nogen afdelingsmeder kan det give mening at
afdelingsbestyrelsen forholder sig neutralt til forslagene for ikke at treekke
stemmeafgivningen i en bestemt retning

- Stor ros til Christian for handtering af dirigentvalg i afdeling 1.

- Lektorgaarden indkaldes til feellesmade hvor der er feelles orientering med
Sundby-Hvorup. Efterfalgende skilles til hver sit mgde.

- 10. maj 2022: Steen er dirigent og Pia er mentor.

Stemmeseddel — afpravning af ny stemmeseddel:

o Den fungerer godt
o Den skal maske vaere mindre tyk i naeste tryk.

7. Opfelgning pa byggerier
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Orientering om udfordringer pa igangvaerende byggeri og
renovering, herunder Caroline Smidts Minde ombygning til Psykiatriens Hus,
stajmur i Skerping, feerdiggerelse af udeomrader i Stevring, tarn og
understgbning pa Park.

René orienterer:

- Park - Renovering af tarn: Plusbus er i gang dernede, og vi har spurgt om
vi kan fa lov at seette stillads op. Det kan vi fra den 15. juli 2022. Vi
forsager at finde ud af hvem der kan udfere opgaven.

- Annebergvej og Skerping og Klarup er i gang med 1-ars gennemgang.

- Lektorgaarden er i gang med at udbedre tag. Der har skulle placeres et
ansvar inden.

- Stevring: Her kaemper vi med noget manglende isolering pa taget.
Isoleringen var ikke deekkende.

- Stgjvaern i Skerping venter pa godkendelse fra forsyning. Forsyning har
vaeret samarbejdsvillige, og der er ikke rykket yderligere fra Rebild
Kommune ift. selve etableringen.

- Caroline Smidts Minde: Vi afventer en godkendelse fra ministeriet for at
pabegynde ombygningen til Psykiatriens Hus.

8. Godkendelse af tilskud fra traekningsretten vedrgrende
helhedsplanen pa Konvalvej
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse: Der mangler finansiering af ustattede arbejder ved gennemgang
af indberetning af skema B. Anseagning vedlagt.
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Lotte praesenterer:

Skema A har en del ustgttede arbejder, som skal rettes op i Skema B. Vi
bruger 5 mio. ekstra i henlaeggelserne. Vi mangler stadig 11 mio. til
finansiering. Vores forslag er, at dette finansieres via traskningsretten.

Stigning pa 11 mio — Godkendt som tilskud fra traskningsretten

9. Repraesentantskabsmgde den 31. maj 2022
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Indkaldelse og afholdelse af magdet. Fordeling af opgaver. Input til
beretningen.
Referat:

- Pia foreslar feelles udflugt for hele bestyrelsen efter
repraesentantskabsmeade.

- Christian fra Vingaardshus har sagt ja til at vaere dirigent

- Eigil orienterer om BL.

- Medarbejdervalg — Det forventes, at der er blevet valgt en repraesentant
inden madet.

- Revision er indstillet til valg denne gang, men det overvejes, om der skal
laves et udbud inden neeste ar. @konomi oplever, at der sveert at fa
sparring. Nar der sammenlignes med andre boligorganisationer, sa har
Vivabolig feerre udgifter til revision. Dette kan skyldes, at de far et godt
materiale fra os.

- Blank pategning fra revision — Bestyrelsen beslutter derfor, at det ikke er
ngdvendigt, at revision deltager til repreesentantskabsmeade.

10. Bestyrelsesseminar 16. - 17. september 2022
Ansvarlig: Pia Hornbzek

Beskrivelse: Droftelse af emnerne god almen ledelse, strategi og DISC og
input til opleeg.
Referat:

o Steen fra Vesterport kommer fredag.

o Der skal arbejdes med DISC og strategi.

o Bestyrelsen eftersparger, om Nanna — BL har inputs

o Seerligt fokus i arbejdet med strategi for Vivabolig:

® Fa flere med til beboermgder

®  Opgangsvicevaerter/ambassadgrer

® Hjemmeside om beboerdemokrati (BL)

= Aben bestyrelse

® Dirigentrollen og konflikthandtering — NLP




11. Viva-arrangementer
Ansvarlig: Pia Hornbaek

Beskrivelse: Planlaegning af sommerfest/julearrangement pa Hotel Hvide Hus.
Orientering om Vivadag.

12.

Referat:

Der afholdes juletreesfest den 17. december 2022.

Vivadag — 11. juni 2022

o

0O 00 0 0O

o
(o]

De frivillige og de der har mulighed for det, mades dagen far og
stiller op kl. 10.

Genbrugsbutikken i Sjeellandsgade deltager.

Der kommer musik og underholdning

Der kommer kaffe, gl og vand, popcorn og slush-ice.

Villy kommer

Sumodragter og ansigtsmaling

Beboerdemokratibod, hvor man kan fa en snak om hvad der er
vigtigt for beboere.

Tip en 13’er med en mindre praemie (biografbilletter eller mad).
Henrik laver en vagtplan — Kathrine sender ud.

Egon arbejder med et forslag til temamgade i repraesentantskabet og en tur ud
og se grenne omrader.

René arbejder med et forslag til studietur.

Orientering fra formand og udvalg m.v.
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse:

a) Formanden beretter om sit virke i Boligorganisationen
Ingen bemeaerkninger.

b) Udvalgene beretter om det arbejde der er lavet siden sidste mgde
Se punkt 11. Viva-arrangementer.

¢) Nyt fra kredsrepreesentantskabet
Eigil beretter:
Kredsvalgsmade den 25. april 2022
Lotte og Eigil opstillede og blev genvalgt til kredsrepraesentantskabet.
Pa megdet deltog 7 repraesentanter fra Vivabolig.

Konstituerende kredsrepraesentantskabsmgde 6. maj 2022
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Den hidtidige bestyrelse fortsaetter med tilfajelse af Birthe Juul
Pedersen, Lejerbo.

Der nedsaettes ingen staende udvalg i 4. kreds.

Der blev orienteret om BL, rollen som kredskonsulent, opgaverne

for de nye kredsrepraesentanter, lokal interessevaretagelse,

Almene Mal og rollen som samarbejdspartner/interessevaretager.

BL har annonceret tre datoer, hvor det er muligt at fa en praesentation
til BLs formandspost:

=  24. maj 2022 i Kebenhavn
= 25. maj i Kolding
» 31. Maj i Aalborg, Aalborg Kongres og Kulturcenter kl. 19.

d) Nyt fra direkteren

(o]

Der er kommet forespergsel pa Villy t-shirts til to institutioner i
Jgaden. Bestyrelsen godkender forespgrgslen.

Onsdag skal Lotte til radmanden ift. udfordringer vedr.
separatkloakering sammen med andre boligorganisationer i
Aalborg.

Ina orienterer om Ny lgn i HK, som skal udmgntes efter kriterier.
Ledelsen sender et lanbrev ud, hvor vi forklarer hvad der ligger til
grund for den udmgntede, og sa kan folk selv bede om et lanmgde
hvis der er behov for det. Der afholdes mgde med medarbejdere til
orientering om den nye udmentning.

Martine orienterer om, at renggringen har faet ny overenskomst.
Det er blevet svaerere at skalere op og ned ift. timeforbruget blandt
medarbejdere. Alle skal have nye ansaettelseskontrakter.

Rene orienterer om, at service af elevatorer saettes i udbud og der
hentes nye kekkenpriser hjem. Derudover er der fokus pa styring
af energi evt CTS. Der arbejdes p3, at der skal etablere en central
alarm, som kan skabe mere kontrol og sammenhaeng mellem
systemer.

13. Eventuelt
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse: Alt kan diskuteres, intet kan besluttes.
Referat: Lotte opfordrer bestyrelsen til at kontakte hende, hvis de gnsker en
tilbagemelding pa deres DISC-profil.
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Kathrine Thrysge Jespersen
Referent

Godkendt af bestyrelsen den 20. jupi 2022.

Pia Hornbaek Eigil'Stausholm Christian Vestergaard
Formand Naestformand

/ 5 C_/\—»—/
/Egon Jehsen arc Skj Fjansen Per lemen

Sanne Lund Nle!sen Hen k\Y Peter Karlsen
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