Referat

- fra organisationsbestyrelsesmgde i Vivabolig

Mgdested: Vesterbro 23, 9000 Aalborg
Meadetidspunkt: Mandag den 7. november 2016 kl. 17.00 - 20.45
Tilstede: Pia Hornbaek, Egon Jensen, Kristian Jgrgensen, Peter Karlsen,

Christian Vestergaard, Eigil Stausholm, Steen Kgbsted, Palle
Christensen, Lotte Bang og Lotte Langer.

Gaester: Kenneth Lundholm-Stenkjeer og Rasmus Elefsen
Afbud: Frede Skrubbeltrang
Referent: Lotte Langer

1. Godkendelse af dagsorden
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse: Den udsendte dagsorden skal godkendes.
Referat: Dagsordenen blev godkendt.

2. Godkendelse af referat
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse: Referat fra m@det den 10. oktober 2016 skal godkendes.
Referat: Der var ingen kommentarer og referatet blev underskrevet og godkendt.

3. Kapitalforvaltning
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Rasmus giver en kort status og praesenterer de bud vi har modtaget.
Endvidere skal vi godkende hvilket forslag vi skal arbejde videre med.
Referat: Rasmus orienterede kort om de forskellige tilbud.
Bestyrelsen bakkede op om Rasmus' forslag om at tage imod Jyske Banks oplaeg i
den grad, han finder mest hensigtsmaessig.

4. Godkendelse af budgetter for afdelinger der ikke har afholdt

beboermgde

Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse: Vi skal godkende budgetterne for serviceafdelingerne og de enkelte 2
afdelinger, hvor der ikke har veeret afholdt afdelingsmgde.
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Referat:
o Afdeling 21 Kaerby Hvilehjem — 0%
¢ Afdeling 22 Danalien og Blegkilde — 1,36%
e Afdeling 51 Servicearealerne Danalien — 0%
o Afdeling 52 Aktivitetscentret Gundorfslund — 0%
o Afdeling 53 Servicearealerne Vendelbogade — 14,88% skyldtes underskud
o Afdeling 54 Servicearealerne Forchhammersvej — 0%
o Afdeling 55 Servicearealerne Skydebanevej = 0%
e Afdeling 56 Bgrnehaven Jyttevej — 0%

Budgetterne blev godkendt

5. Akademiker i praktikforlab, med efterfalgende ansaettelse

Ansvarlig: Pia Hornba=k

Beskrivelse: Rasmus Elefsen har udarbejdet et udkast til et mere detaljeret forslag til
arbejdsopgaver og funktioner for en akademiker i et praktikforlgb i Vivabolig. Vi skal
beslutte, om vi skal have en akademiker i praktik og om vi efterfelgende skal afseette
penge til anseaettelse.

Referat: Rasmus praesenterede et oplaeg til et eventuelt praktikforlab med
efterfelgende anseettelse med fordele, ulemper og relevante arbejdsopgaver, som
Vivabolig kan hgste udbytte af. Herunder hvordan vi kan udvikle kommunikationen,
strategien og malet for den. Bestyrelsen debatterede forslaget, og der var tilslutning til
at seette et praktikforlgb i gang. Derimod vil bestyrelsen farst overveje mal og strategi
nzermere i forhold til eksempelvis sociale medier, for de tager stilling til en eventuel
anszettelse.

6. Redskaber til budgettering af projektudvikling

Ansvarlig: Pia Hornbask

Beskrivelse: Kenneth Stenkjezer vil vende tanker om budgettering og hare
Organisationsbestyrelsen om retningslinjer for honorarstrukturer til radgivning mv.
Herunder vil Kenneth gerne drefte muligheder og optagelse af optioner samt orientere
om Kommunens planer omkring kvoter til familieboliger.

Referat: Kenneth orienterede om status pa projektudviklingsarbejdet og herte
bestyrelsen om retningslinjer for sit forhandlingsmandat i forhold til byggerier,
samarbejder etc. Dernaest forhgrte Kenneth sig om det skonomiske raderum i forhold
til udviklingsudagifter, konkurrencer, honorarer til skitsemateriale, undersggelser mv.
Desuden forhgrte Kenneth sig om raderummet for grundkebsoptioner. Bestyrelsen
henholdt sig til de givne mal og rammer, men vil gerne orienteres bedst muligt og
hares fer tilsagn om Vivaboligs deltagelse i byggeprojekter. Lotte Bang orienterede
desuden kort om processen i forhold til tidligere projekter, som bestyrelsen har vaeret
tilfredse med. Kenneth aftalte med bestyrelsen, at han fremover vil sende et kort skriv
til Vivaboligs byggeudvalg for opbakning og tilsagn til at arbejde et eventuelt projekt i
stilling.
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Kenneth orienterede desuden om Aalborg Kommunes prioritering af forskellige
byggemuligheder, hvor forskellige muligheder er udvalgt som dem, der skal szettes
fokus pé og hvilke han selv har fokus pa for Vivabolig.

Desuden havde Aalborg Kommune en raskke kriterier for projekterne:

e Maximal husleje pa. 4.000 inkl. forbrug for sma boliger for enlige

¢ Maksimal husleje pa 6.800 kr. inkl. forbrug for familieboliger

¢ Mindst halvdelen af boligerne skal have en maksimal sterrelse pa 55m2 og
vaere egnede til sammenleegning

o Der skal foreligge en redeggrelse for den generelle malgruppe

e Der skal foreligge malszetning og ambitioner for udearealer og sammenhaeng
med lokalomradet

o Der skal foreligge et bud pa indretning af boligerne

e Endelig ser man gerne bud pa driftsmodeller eller driftsoptimering, der kan gere
boligerne billigst mulige

7. Orientering fra formand og udvalg m.v.
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse:
a) Formanden beretter om sit virke i boligorganisationen
Referat: Eigil er stedfortraeder for Pia til juletraesfesten. Steen Kabsted og Jan
Kristensen vaelger og bestiller vin. Kristian Jargensen passer godt pa Villi til
juletreesfesten.
b) Udvalgene beretter om det arbejde der er lavet siden sidste made
Referat: Ingen kommentarer
Nyt fra kredsrepraesentantskabet
Referat: 12. oktober 2016 kredsmgade i BL med fokus pa beretninger, hvor der
fremover vil fokuseres mere pa temaerne, 13. december 2016 — BLs
repraesentantskabsmede i Kebenhavn
c) Nyt fra direktaren, herunder direktionsrapport
Referat: Steen Kgbsted supplerede med forskellige udfordringer pa Store
Tingbakke. Lotte Bang orienterede om en aktuel udarbejdelse af en tillaegs
kontrakt og den fremtidige proces med mulighed for sanktioner.

8. AKU - Status og opfeligning
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse: En kort opfgigning og status pa situationen omkring AKU
Referat: Der vil veere et nyt mgde fredag den 11. november 2016 i udvalget. Der er
nedsat et kommissorium, der eventuelt vil give Aalborg Kommune ret til at kraeve en
feelles anvisning af ungdomsboliger. Lotte Bang orienterede kort om hendes oplevelse
af status pa situationen i forhold til organisationerne. Lotte Bang sender hgringsforslag
omkring kommissoriet til bestyrelsen.

Vivabolig | Vesterbro 23 | Postboks 213 | 9100 Aalborg | mail@vivabolig.dk | www.vivabolig.dk | Telefon. 9630 9460



9. Repraesentantskabsmadet den 31. oktober 2016
Ansvarlig: Pia Hornbzek
Beskrivelse: En opfalgning pa temamgdet den 31. oktober 2016. Hvordan gik madet,
og er der noget, vi kan ggre bedre? Vi fastsaetter desuden en dato for naeste
temamade.

Referat: Der var bred enighed om, at opleegget til repraesentantskabsmadet den 31.
oktober 2016 var godt og oplysende. Der blev imidlertid efterspurgt lgsninger pa
manglende frit valg for beboerne, mens der administrativt efterspgrges ensartede
kontrakter pa tveers af afdelinger, da kontrakter og retningslinjer er meget forskellige og
i visse tilfaelde ikke kan fremskaffes, idet de er meget gamle. indholdet pa det
kommende temamgade blev debatteret, og tidspunktet blev fastlagt til mandag den 20.
marts 2016.

10. Samarbejde med Gigantium
Ansvarlig: Pia Hornbaek
Beskrivelse: Gigantium tilbyder at give vores beboere i Aalborg @ og Aalborg S@ og
medarbejdere 40% rabat pa adgangsbilletter. Tilbuddet er afhaengigt af lokal
administration, s beboerne kgber billetten hos Vivaboligs Administrationen,
varmemester eller beboerradgiver — hvad der giver mest mening for os. Vi skal tage
stilling til tilbuddet.
Referat: Det blev debatteret, hvorvidt tilbuddet er relevant og til gavn for beboerne. Det
er et tilbud, der er udarbejdet i samarbejde mellem beboerradgivere og Aalborg
Kommune for at saette fokus pa sundhedsfremmende tiltag i Aalborg @ og Aalborg S@.
Det blev vedtaget at takke ja til tilbuddet. Christian Vestergaard er ikke enig i
beslutningen.

11.Dato for naeste made
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Naeste made er mandag den 12. december 2016 og udarbejdelse af
forslag til arshjul for 2017.
Referat: Den rundsendte kalender blev godkendt med undtagelse af at
temarepraesentantskabsmgdet som blev andret til 20. marts 2017.

12. Punkter til kommende mgder
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Foreslaede punkter til kommende mader -
- Profilering og visuel identitet - lIsbende punkt
- Vision og strategi for Vivabolig 2016 - 2020 — Izbende punkt
- Netvaerk og samarbejde med andre boligorganisationer og
Kommunen — Igbende punkt
- Strategisk helhedsplan — Iabende punkt
- Byggemanual - status/udkast
- Intern/ekstern kommunikation
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13. Eventuelt
Ansvarlig: Pia Hornbask
Beskrivelse: Alt kan diskuteres, intet kan besluttes
Referat: Der blev spurgt til status i det tveerfaglige rad, boligudvalget i Aalborg
Kommune, Lotte Bang orienterede at vi stadig afventer initiativ fra Thomas Karup.
Desuden blev der efterspurgt status pa iPads til afdelingsbestyrelserne. Rasmus
forklarede, at der arbejdes pa en lgsning i forhold til at kunne overholde
persondataloven.

Lotte Bang fortalte, at hun var rigtig ked af den stemning hun har oplevet i bestyrelsen
gennem en lzengere periode omkring sine medarbejdere og hende selv. Hun oplever,
bade til bestyrelsesmgder og udenfor dem, at de bliver omtalt som ikke kompetente.
Det fremmer ikke organisationen!! Det er gdelseggende pa den lange bane bade for
bestyrelsen, Lotte Bang og medarbejderne. Lotte mindede om, at bestyrelsen er
gverste ledelse i organisationen og ikke kan traede ud af den rolle overfor
medarbejderne. Hun ville gerne appellere til, at bestyrelsen, taenker over hvad de siger
til hvem.

Lottes overbevisning er, at det er ngdvendigt for Vivabolig, at Administrationen og
Organisationsbestyrelsen samarbejder, arbejder i samme retning, bakker hinanden op
og er loyale overfor hinanden.

Lotte ville gerne diskutere, om der er noget, hun eller andre funktioner kan gere bedre
og @nskede at bestyrelsen kommer til hende, safremt der er utilfredshed.

Pia Hornbaek opfordrede Lotte Bang til i fremtiden at blive mere konkret til det enkelte
bestyrelsesmedlem.

Der var ikke yderligere til punktet.

Lotte Langer
Referent

Godkendt af Bestyrelsen den 12. decemjger 2016
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